14.11.2007 tarihli 5711 sayih KAT MULKIYETI KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA ILSKIN KANUN’a gore yeniden uyarlanan

GUZELTAN SITESI YONETIM PLANI

1. BOLUM

GENEL HUKUMLER
ANA GAYRIMENKULUN YONETIMI :

Madde 1 : Kat miilkiyetine ¢evrilmis bulunan Ankara ili,Yenimahalle ilgesi,Koru
mahallesi,38 nci cadde 588-589-594 sokakta,18120 ada,1 parsel sayili GUZELTAN
SiTESI kanunun emredici hitkiimleri sakli kalmak sartryla,bu yonetim planina gore
yonetilir.

ANA GAYRIMENKULUN BOLUMLERI : ‘

Madde 2 : Ana gayrimenkuliin her biri on birer daireden ibaret,bes katl on iki
apartmandan olusur.

a ) Bodrum kat : Her apartmanin bodrumunda ortak miilkiyete tabi olan birer
normal daire,birer siginak vardir.Ayrica on adet malzeme deposu bulunmaktadir.

b ) Zemin kat : Her apartmanin zemin katinda ikiser konut vardir.

¢ ) Diger katlar : Her apartmanin diger katlarinda sekizer konut vardur.

d) Teras : Teras kat1 yoktur.

YASAKLAR:
Madde 3 : Zemin katlarda ditkkan,oyun salonu,lokanta ve benzeri yerler yoktur.
DAfRELERIN KULLANIM SEKLI :

Madde 4 : Ana gayrimenkuliin biitiin daireleri konut ( mesken ) olarak bizzat
oturmak veya kiraya verilmek suretiyle kullanlacaktir. '

Kat malikleri, ana gayrimenkuliin tiim maliklerinin yazih izni olmadikea, daireleri
konuttan baska bir maksatla kullanamayacaklari gibi kiraya da veremezler.

Ancak bu hususta alinmis olan Yargitay kararlarina uyulur.

ORTAK YERLER :
Madde 5 : Kat miilkiyeti kanununun 4.maddesinde sayilan yerler ile ortaklasa

kullanma, korunma veya yararlanma i¢in gerekli olan diger yerler ve seyler kat
maliklerinin ortak yerleri sayilir.
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YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI :

Madde 6 : Bu yonetim plani ve bunda yapilacak degisiklikler biitiin kat
maliklerini,onlarin mirasgilarini ve bagimsiz bolimii,ad1 gegenlerden satis veya
herhangi bir yolla edinecek olanlar ile yoneticileri ve denetgileri baglar.

Yonetim planinin degistirilmesi i¢in tiim kat maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir.

ANLASMAZLIKLARIN COZUMU :

Madde 7 : Bu y6netim planinda hiikiim bulunmayan hallerde,ana gayrimenkuliin
yénetiminden dogabilecek anlasmazliklarin ¢dziimlenmesi igin,Kat Miilkiyeti
- Kanununun hiikiimleri uygulanir. |

Kat Miilkiyeti Kanunu’nda anlagmazlik konusuyla ilgili hiikiim yoksa hakkaniyet
kurallar1 ve Kat Malikleri Kurulunun emsal kararlar: uygulanir.

2. BOLUM

YONETIM ORGANLARI
A)KAT MALIKLERI KURULU :
MEYDANA GELISI :

Madde 8 : Kat Malikleri Kurulu,arsa pay1 ne olursa olsun,ana gayrimenkuldeki tiim
bagimsiz béliim maliklerinden meydana gelir.

YONETIM :

Madde 9 : Ana gayrimenkul Kat Malikleri Kurulu tarafindan yénetilir. Y 6netim
tarzi,kanunlardaki emredici hitkiimler sakli kalmak sart1 ile bu kurul tarafindan
kararlastirilir.

ANLASMAZLIKLARIN COZUMU :

‘Madde 10 : Ana gayrimenkuliin kullanilmasindan veya y6netiminden dolay1 kat
malikleri arsinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda yahut denetgiler ile
yoneticiler arasinda cikabilecek tiim anlagsmazliklar,Kat Malikleri Kurulunca
¢oziimlenip karara baglanir.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI :

Madde 11 : Biitiin bagimsiz bélim malikleri ile onlarin mirascilar1 ve bagimsiz
boliimii sonradan satis veya herhangi bir yolla bunlardan iktisap edenler yahut bagimsiz
boliimlerde kiraci veya baska bir sifatla oturanlar yahut yararlananlar ile yonetici ve
denetciler Kat Malikleri Kurulu’nun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.



TOPLANTI ZAMANI :

Madde 12 : Kat Malikleri Kurulu,her takvim yilinin Subat ayinin ilk onbes giiniine
kadar yapilir.

CAGRI USULU :

Madde 13 : Toplantinin giinii,saati,yeri ve glindemi,y&netici tarafindan
belirlenerek,toplanti giiniinden en az bir hafta dnce tiim bagimsiz béliim
maliklerine,taahhiitlii bir mektupla veya imza karsiliginda verilecek bir yazi ile
bildirilir.

~ OLAGANUSTU TOPLANTI :

Madde 14 : Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde,ydneticinin veya denetginin yahut
kat maliklerinden iigte birinin istemi tizerine,Kat Malikleri Kurulu olagan iistii
toplantiya ¢agrilabilir.

Bu durumda da toplantinin sebebini belirten bir taahhiitlii mektup génderilmesi veya
cagrinin imza karsilig1 verilecek bir yaziyla yapilmasi sarttir.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI :

Madde 15 : Kat Malikleri Kurulu,bagimsiz béliim maliklerinin say1 ve arsa pay1
bakimindan yaridan fazlas: ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verilir.

- a) Ilk toplant1 yetersayisi saglanmadig i¢in yapilamazsa,ikinci toplant: en geg
onbes giin sonra yapilir.ilk toplant1 ile ikinci toplant: arasinda birakilacak zaman yedi
giinden az olamaz.Ikinci toplantida yeter say1 aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy
coklugu ile karar verilir.

b ) Ancak,Kat Malikleri Kanunu’nda 6zel durumlara iliskin olarak konulmus olan
emredici nitelikteki yetersay ile ilgili hitkiimler ( KMK ’nun 24,28,34,42,44,45’inci
maddeleri ) saklidir.

TOPLANTININ SEKL] :

Madde 16 : Toplant: Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen bir bagkan ve iki katip
tiyeden olusan kongre divani tarafindan yonetilir.Toplantida giindemde belirtilen
maddeler goriisiiliir. Ancak toplantida bulunan iiyelerin {i¢te birinin goru§ulmesm1
onerdigi konularda giindeme alinir.

OY HAKKI :

Madde 17 : Her bagimsiz bliim malikinin bir oy hakk: vardir.Bir kisi birden gok
bagimsiz b6liimiin maliki ise,sahip olacagi oy sayisi tiim oylarin ligte birinden ¢ok
olamaz.




VEKALETEN TEMSIL :

Madde 18 : Bir bagimsiz boliimiin birden ¢ok maliki varsa bunlar,iglerinden biri
Kat Malikleri Kurulunda temsil edebilir.

a ) Bunun gibi,bagimsiz béliim maliklerinden her biride,diger kat maliki veya
vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil edilebilir.

b ) Ancak,bir kisinin asaleten veya vekaleten verecegi oy sayisi kat malikleri
toplaminin yiizde besinden fazla olamaz.( Bir kisi en ¢ok alt1 kisiyi temsil edebilir.)

¢ ) Vekaleten temsil yetkisi,yazili bir belge ile verilir.Elinde bdyle bir yazili belge
olmayan vekil,vekaleten oy kullanamaz.

d ) Ehliyetsiz olan bagimsiz boliim maliki,velisi veya vasisi tarafmdan temsil edilir.

OY KULLANMA YASAGI :

Madde 19 : Kat Malikleri Kurulu toplantisinda,bir veya birkag¢ kat malikini
dogrudan dogruya ilgilendiren bir karar alinacaksa,haklarinda karar alinacak olanlar,o
toplantiya ve goriismelere katilabilirler.Ancak oy kullanamazlar.

KARAR DEFTERI :

Madde 20: a) Kat Malikleri Genel Kurulunca alinan kararlar kongre divani
tarafindan tanzim edilen tutanaklarla belirtilir.Bu tutanaklarin her sayfasinin toplantiya
katilan kat malikleri adma kongre divaninca imzalanmasi i¢in Genel Kurul tarafindan
divana yetki verilir.

b ) Kongreye asaleten ve vekaleten katilan imzal1 hazurun listeleri de kongre divan:
tarafindan imzalanarak onanir.Bu hususta da divana Genel Kurulca yetki verilir.

¢ ) Divan Kurulunca kongre iiyeleri adina onaylanmis olan toplanti tutanaklar ve
hazurun cetvelleri,noterce tasdik edilmis ve sayfa sira nosu yazilmig olan karar
defterinin sayfalarina ayr1 ayr1 yapistirilir. '

DUYURU :

Madde 21 : Kat Malikleri Kurulu’nca alinan kararlar,toplantiya katilmamis olan
maliklere ve gerekiyorsa,bagimsiz bsliimde kiraci veya baska sifatla oturanlara yahut
yararlananlara yonetici tarafindan duyurulur.

ANLASMAZLIKLARIN COZUMU :

Madde 22 : Benzer anlasmazliklar,Kat Malikleri Kurulu’nca o konuda alinmis ve
tutanaklara yazilmis kararlara gére ¢oztimlenir.

Kat Malikleri Kurulu’nun aldif1 karara riza géstermeyen kat malikleri,bu karar
aleyhinde dava acabilirler.



B ) YONETICi
SECIMI :

Madde 23 : Kat Malikleri Kurulu,her yil Subat ayinin ilk onbes giiniine
kadar yapacagi toplantida,kendi aralarindan veya disardan birini y6netici olarak
secer.YOnetim, kendi aralarindan segecekleri {i¢ kisilik bir kurul tarafindan da
olusturulabilir. _

a) Yonetici veya y6netim kurulu,kat maliklerinin hem sayi,hemde arsa pay1
cogunluguyla,bir yil igin segilir.Eski yoneticilerin yeniden se¢ilmesi
mimkiindiir.

b ) Kat malikleri,y6netici seg¢iminde anlasamazlarsa,kat maliklerinden
herhangi biri,ana gayrimenkuliin bulundugu yerin Sulh Hukuk Mahkemesi’ne
bagvurabilir.Bu durumda yonetici,hakim tarafindan ya da kat malikleri arasindan
veya disaridan segilir. ,

¢ ) Mahkemece atanan y6netici,mahkemeden izin alinmadikga,alt: aydan
Once degistirilemez.

KIMLIGI :

Madde 24 : Yoneticinin ( veya y6netim kurulu liyelerinin ) ad ve soyad ile
is ve ev adresi,varsa telefon numarasi camli ¢erceve iginde antrenin
goriilebilecek bir yerine asilir.

UCRETI :

Madde 25 : Kat malikleri arasinda atanmis yoneticinin normal y&netim
giderlerine katilip katilmiyacag,katilacaksa hangi oranda katilacagi Kat
Malikleri Kurulu’nca kararlastirilir.

a ) Bu konuda karar alinmamigsa,yo6neticiler gérevde bulundugu siire iginde,
payina diisen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

b)) Yénetici digsaridan segilmis ise alacagi ticret ve sartlari,ydnetici atanirken
kat malikleri tarafindan belirlenir ve karara baglanir.

¢ ) Kat Malikleri Kurulu’nca atanan yoneticiye,bu gérevi sebebiyle bir yer
tahsis edilmisse,s6zlesmesi herhangi bir sebepten 6tiirii fes edildigi
taktirde,yonetici ad1 gegen yeri en geg onbes giin i¢inde bogaltmak
zorundadir.Bu konuda Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ilgili hitkkiimleri uygulanir.

d ) Yoneticinin iicreti,kat malikleri tarafindan,arsa pay1 oraninda ddenir.

GOREVLERI :

Madde 26 : Yoneticinin ( veya yonetim kurulunun ) gdrevleri sunlardir.

a ) Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 35,36 ve 37’nci maddeleri ile kendisi ile
yapilan sozlesmede,kanunlarda ve y6netim planinda gosterilen gérevleri yerine
getirmek



b ) Bir yil igerisinde yapilan isleri ve bu isler i¢in yapilmis olan
harcamalari,personel masraflarini,yeni bir is yapilacaksa bu isinde tahmini
giderlerini biitiin bu giderler i¢in gerekli aidat ile katilim paylarinin neler
olacagini belirten bir ISLETME PROJESI hazirlayarak Genel Kurula sunmak.

¢ ) Genel Kurulca alinan karalar 1s1§inda isletme projesini uygulamak.

d ) Kat Malikleri Kurulu’nu giindem hazirlayip toplantiya ¢agirmak,alinan
kararlar1 usuliine gore karar defterine gecirmek kararlari yerine getirmek karar
~ defterini her takvim yilinin Ocak ayinin ilk haftasinda notere gétiiriip
kapattirmak,y6netimle ilgili tiim belgeleri,faturalari,makbuzlari en az beg yil
siire ile saklamak. '
~ e) Ana gayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullamlmasi, korunmasi,
bakimi,onarimi ve temizligi ile su ve elektrik tesisatinin diizenli sekilde islemesi
icin gerekli tedbirleri almak.

f) Avans ve genel gider paralarini toplamak,borglari zamaninda
O0demek,borg yiikiimlerini yerine getirmeyenler hakkinda icra takibi yapmak ve
gerektiginde dava agmak,gerektiginde kanuni ipotek hakkini Kat Malikleri
Kitiigiine tescil ettirmek.

g ) Ana gayrimenkuliin tiimiinii ilgilendiren tebligatlari kabul etmek ve
gerekiyorsa kat maliklerine siiresi i¢cinde duyurmak.

h ) Kapici, bahgivan ve diger personeli atamak,personelle sézlesmeler
yapmak,bunlarin Is Kanunu ve Sosyal Sigortalar Kanunu hiikiimleri uyarinca
gerekli islemlerini stiresinde yapmak ve personelin gorevlerini en iyi sekilde
yapmalarini saglamak ve denetlemek.

HESAP VERME YOKUMLULUGU :

Madde 27 : Yonetici Kat Malikleri Kurulu’nun Subat ayindaki olagan
toplantilarinda,o tarihe kadar saglanan gelirlerle yapilan harcamalarin hesabini
kat maliklerine vermekle ylikiimliidiir.

Yonetici kat maliklerinin yarisinin istemi tizerine yapilacak toplantilarda da
gelir — gider hesabini kat maliklerine g6stermeye mecburdur.

YONETICININ SORUMLULUGU :

- Madde 28 : Yonetici,kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur
ve kural olarak bir vekilin haklarina sahiptir. '

YONETICININ DENETLENMESI :

Madde 29 : Kat Malikleri Kurulu y6neticiyi slirekli olarak denetler.Hakli bir
sebebin varlig1 halinde,yoneticiyi her zaman degistirebilir.




C)DENETCI :
SECIMI :

Madde 30 : Kat Malikleri Kurulu her yil yapacagi olagan toplantida,kendi
aralarindan veya disaridan birini sayi ve arsa pay1 ¢ogunluguyla denetci olarak
secer.

UCRETI :

Madde 31 : Kat malikleri arasinda segilen denetgiye,ayni sekilde secilmis
olan yoneticilerle licret konusunda ayni haklar uygulanir.

Disardan secilecek denetciye Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenecek bir ticret
ddenir.

DENETIM SEKLI :

Madde 32 : Denetgi,ii¢ ayda bir yoneticinin hesaplarini ve defterleri
denetler.Hakl bir sebep oldugunda,bu denetlemeyi her zaman yapabilir.

DENETIM RAPORU :

Madde 33 : Denet¢i Kat Malikleri Kurulu’nun olagan toplantisinda
okunmak {izere,denetim sonucu ve yonetimle ilgili diisiincelerini kapsayan bir
rapor hazirlar.Bu raporu kat malikleri sayisinca ¢ogaltarak toplantidan 6nce kat
maliklerine taahhiitlii mektupla veya imzalatacag bir yazi karsiliginda
duyurur.Ayrica toplantida okur ve gerekli agiklamalar: da yapar.

3.BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI

KURAL:

Madde 34 : Kat malikleri,kendi bagimsiz b6liimleri lizerinde,Kat Malikleri
Kanunu ile bu Yo6netim Plani’nin hiikkiimleri sakli kalmak sartiyla,Medeni
Kanun’un maliklere tanidig biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

ANA YAPININ KORUNMASI :
Madde 35 : Kat malikleri,ana yapinin giizelli§ini,mimari durumunu ve

saglamligini korumak,ayrica ortak yerlerin bakim ve temizligine dikkat etmek
zorundadirlar.



iZIN ILE YAPILACAK iSLER :

Madde 36 : Kat maliklerinden herhangi biri,tiim kat maliklerinin rizasi
olmadik¢a,ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde ingaat,onarim ve tesisler ile
degisik renkte dig badana veya boya yaptiramaz.

Kendi bagimsiz béliimiinde ise,ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim,
tesis ve degisiklik yapamaz.Ancak tavan,taban veya duvarla birbirine baglantih
bulunan bagimsiz béliimlerin baglantili yerlerinde bu béliim maliklerinin ortak
rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim,tesis ve degisiklik yapilabilir.

ORTAK YERLERDEN YARARLANMA :

Madde 37 : Kat malikleri,ana gayrimenkuliin tiim ortak yerlerine,ortak
miilkiyet hiikiimlerine gére maliktirler.Ortak yerlerden,kanun ve bu y6netim
plan: hitkiimlerine gdre yararlanma haklarma sahiptirler.Ancak,dogruluk
kurallarina uymak ve diger kat maliklerini tedirgin edici davranislardan
kaginmak zorundadirlar.

CAMASIRHANE VE DIGERLERINDEN FAYDALANMA :

Madde 38 : Genel ¢amasirhane kdmiirliik ve garajdan yararlanma sekli Kat
Malikleri Kurulu’nca kararlastirilarak Yonetim Kuruluna yetki verilir.

BAGIMSIZ BOLUM VE EKLENTILERDEN FAYDALANMA :

Madde 39 : Kat malikleri,kendi bagimsiz bolimlerinive eklentilerini
kullanirken,dogruluk kurallarina uymak ve diger kat maliklerini tedirgin edici
davraniglardan kaginmak zorundadirlar.

YASAKLAR:

Madde 40 : Kat malikleri,asagidaki yasaklara uymakla ylikiimliidiirler

a ) Bagimsiz béliimleri,ahlaka ve adaba aykir: sekilde kullanamazlar

b ) Radyo,teyp,televizyon,miizik seti gibi miizik aletlerini diger kat
maliklerini tedirgin edecek derecede acamazlar,yiiksek ses tonuyla ve ara
vermeden ¢alamazlar. . | -

¢ ) Bagimsiz boliimlerinin pencere ve balkonlarindan halikilim ve benzeri
seyleri silkeleyemezler,¢op ve su dokemezler.

d ) Bagimsiz boliimleriyle eklentilerinde ve ortak
yerlerde,patlayici,yanici,tehlikeli ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar.



e ) Bagimsiz béliimlerinde veya ortal yerlerde diger kat maliklerini tedirgin
edecek sekilde miizikli,gtirtiltiilii toplantilar diizenleyemezler.

Kabul giinii,nisan t6reni gibi zorunlu toplantilarda elden geldigince giirtirtii
yapmamaya,apartmanin huzurunu bozmamaya gayret ederler.Bu gibi
toplantilara en ge¢ saat yirmi {igte son verilir.

Ana gayrimenkuliin bahgesinde higbir toplant: diizenlenemez.

f) Tapu kiitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz boliimlerinde
dispanser klinik,ecza laboratuar1 gibi yerler agamazlar bu maksatla kullanilmak
iizere kiraya da veremezler. '

g ) Kat miilkiyeti kiitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz boliimlerinde,Kat
Malikleri Kurulu’nun oybirligi ile verilmis bir karar1 olmadan,eglence ve
beslenme yerleri ile galeri ve garsi gibi yerler agamazlar,bu maksatla
kullamlmak tizerede kiraya veremezler

h ) Bagimsiz boliimlerde ve daire igersinde képek bulundurmak ve beslemek

yasaktir.

BILDIRME MECBURIYETI :

Madde 41 : Kat malikleri,bagimsiz bolimlerinde kiraci ve baska sifatlarla
oturan yahut faydalananlara,bu Yonetim Planindaki borg ve yiikiimliiliikleri
bildirmeye mecburdur.

I1ZIN MECBURIYETI :

Madde 42 : Diger bir bagimsiz bélimde,eklenti veya ortak yerlerde yahut
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarim: yahut giderilmesi
veya tesislerin yeniden yapilmasi zorunlu olan hallerde,bir bagimsiz b6liime
girmek gerekiyorsa,o bagimsiz boliim maliki veya orada bagka sifatla
oturanlar,bu ise izin verme ve adi gecen yerde gerekli islerin yapilmasina
katlanmak zorundadirlar.

Bu izin yiiziinden kat malikleri veya orada baska sifatla oturanlar bir zarara
ugrarlarsa,bu zarar,lehine izin verilen bagumsiz boliim malikleri tarafindan
derhal ddenir. '

KIRACILARIN VE DiGERLERININ SORUMLULUGU :

Madde 43 : Bagimsiz béliimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar
yahut faydalananlar,yukardaki maddelerde ve Kat Malikler Kanunu’nda hak ve
yiikiimliiliiklere kat malikleri gibi uymak zorundadirlar.
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4. BOLUM
GENEL GIDERLERE KATILMA

KURAL :

Madde 44 : Kat maliklerinde her biri kapici,bek¢i,bah¢ivan giderlerine ve
bunlar i¢in toplanacak avansa esit olarak katilmakla yiiktimliidiir.

a ) Kat maliklerinden her biri,ana gayrimenkuliin sigorta primlerine ve tiim
ortak yerlerin bakim,koruma ve onarim giderleri ile yonetici aylig: gibi diger
giderlere ve ortak tesislerin isletme giderleri ile giderler i¢in toplanacak avansa
kendi paylari oraninda katilmakla yiikiimlidiir.

b ) Giderler veya avans payin1 6demeyen kat maliki hakkinda,diger kat
maliklerinden her biri veya y6netici tarafindan, Yonetim Plani’na ,Kat Miilkiyeti
Kanunu’na ve genel hiikiimlere gore dava agilabilecek ve icra takibi
yapilabilecektir.

¢ ) Ayrica,gider ve avans paymin tamamini §demeyen kat maliki 6deme
geciktigi giinler i¢in aylik ylizde bes hesabiyla “gecikme tazminati” 6demekle
yiikiimlii olacaktir.

KULLANMA HAKKINDAN VAZGECME :

Madde 45 : Herhangi bir bagimsiz b6liim maliki,ortak yerler veya tesisler
{izerindeki kullanma hakkindan vazgectigini yahut kendi bagimsiz b6liimiiniin
durumundan 6tiirti adi gegen yerlerden yararlanmaya ihtiyac: olmadigini ileri
stirerek gider ve avans payini 6demekten kag¢inamaz.

KUSURLU DAVRANIS :

Madde 46 : Ortak gidere kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz
béliimiinden herhangi bir sekilde yararlanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep
olmussa,ortak gider bunlar tarafindan ddenir.

Eger diger kat malikleri bu ortak gideri ddemislerse,yaptiklar1 6demeler

kisiye rucu edebilirler.
MUSTEREK VE MUTESELSILEN SORUMLULUK :

Madde 47 : Kat malikinin,y6netim planinin 33 tincti maddesi geregince
payina diisecek gider ve avans borcu gecikme tazminatindan,bagimsiz



11

Béliimlerin birinde kira sézlesmesine,siikna hakkina veya bagka bir sebebe
dayanarak stirekli bir sekilde yararlananlar da miistereken ve miiteselsilen
sorumlu olacaklardir.Ortak aidatlar haricindeki ana gayrimenkuliin kalici
giderleri ev sahibine aittir.Bagimsiz boliimdeki kiracilar kalic1 giderler icin
y6netime ddeyecekleri katilim paylarini ev kiralarindan diigebilirler.

KANUNI iPOTEK HAKXKI :

Madde 48 : Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine diisen borglari,noter
araciligi ile yapilan ihtara ragmen,bu ihtar tarihinden basliyarak iki ay i¢inde
yerine getirmezse diger kat maliklerinin istemi iizerine hakim bunun arsa
payinin ve kat irtifakinin hitkkme en yakin tarihteki degeri karsiliginda,oteki
paydaslara arsa paylari oraninda devrine karar verir.

Kat Maliklerinin gider ve avans borcu ve gecikme tazminati herhangi bir
yolla alinamad:g1 taktirde,mahkemece saptanan borcunu 6demeyen kat
malikinin bagimsiz boliimii izerine,y6neticinin veya kat maliklerinden birinin
yazili istemi ile bu borg tutari i¢in diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki
tescil edilebilecektir.

5. BOLUM
CESITLI HUKUMLER
KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI :

Madde 49 : Kat maliklerinden biri,kanun ve yonetim planina gére kendisine
diigen borglari ve yiikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarmi,onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse,diger kat
malikleri,o kat malikinin bagimsiz béliimii iizerindeki miilkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

PERSONEL UCRETLERI :

Madde 50 : Ana gayrimenkule y6netici tarafindan atanacak kapici ve diger
personelin ticretleri ve galigmalari ile ilgili konular Kat Malikleri Kurulu’nca
kararlastirilir. Yonetici,bu karara dayanarak personelle yapilacak sézlesmeleri
diizenler.Personelin {icretlerinin tayini,yeni personel alinmasi veya gerekli
goriildiigiinde mevcut personelin is haddinin feshi ve yenilerinin atanmasi
hususlarinda Genel Kurulca yonetime yetki verilir.
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BAGIMSIZ BOLUM iLAVESI :

Madde 51 : Ana gayrimenkuliin {istiine kat ilavesi,arsanin bos yerinde yeni
béliimler veya tesisler yapilmasi,Kat Malikleri Kurulu’nun oy birligi ile verecegi
karara baghdir.

ORTAK YERLERDE YENILIiK VE iLAVELER :

Madde 52 : Ortak yerlerde yapilacak yenilik ve ilaveler,kat maliklerinin
say1 ve arsa payl ¢cogunlugu ile verecekleri karara baglidir.Bu islerin
giderleri,yenilik ve ilavelerden yararlananlar tarafindan yararlanma oranina gére
6denir.

DIGER ISLER :

Madde 53 : Ana gayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi,arsanin béliinmesi
veya boliinen kismin miilkiyetinin bagkasina devrolunmasi gibi temliki
tasarruflar i¢in Kat Malikleri Kurulunca oy birligi ile karar verilir. Ana yapinin
dis duvarlarinin,gat: veya daminin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi sitenin
yararina olan hususlarda salt cogunlukla yonetime yetki verilir.

ZARARLARIN ODENMESI :

Madde 54 : Kat malikleri,kiracilar veya bagimsiz b6liimlerde bagka bir
sebeple oturanlar,bizzat kendilerinin,gocuklarinin,misafirlerinin ana
gayrimenkulde ve ortak yerlerde sebep olduklan zararlar1 derhal 6demek ve
gidermek zorundadirlar.

MUTESELSILEN SORUMLULUK :

Madde 55 : Kat malikleri,kendi bagimsiz bsliimlerinde kiraci veya baska
sifatla oturan yahut yararlananlarin borg ve yiikiimlerini yerine
getirmemelerinden 6tiirti dogacak zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.
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6. BOLUM

SON HUKUMLER

Madde 56 : Bu y6netim planinda hiikiim bulunmayan hallerde Kat
Miilkiyeti Kanunu ile diger kanunlarin emredici ve tamamlayici nitelikteki
hiikiimleri uygulanir.

Madde 57 : SS Giizeltan Sitesi Yapi Kooperatifinin 16 Ocak 2000 tarihinde
akdedilen Genel Kurulunda aldid1 yetkiye dayanilarak tanzim edilen 18 Aralik
2000 tarihinde Ankara — Yenimahalle 2.B6lge Tapu Midiirliigiine verilmis olan
57 maddeden ibaret bu Yénetim Plani 14.11.2007 tarihli 5711 sayili Kat
Miilkiyeti Kanununda degisiklik yapilmasina iliskin kanunun gecici iclincti
maddesine gére 20 Ocak 2008 tarihinde 98 asil ve vekil iiyenin katilimi ile
yapilan Giizeltan Sitesi Kat Malikleri Kurulunca oy birligi ile alnan ve
giindemin dokuzuncu maddesinin ( g ) fikrasinda belirtilen yetkiye dayanilarak
Site Yonetim Kurulu tarafindan yeniden diizenlenmis 09.05.2008 tarihinde
Ankara — Yenimahalle 2.Bslge Tapu Miidiirliigiine verilmistir.

GUZELTAN SITESI YONETIM KURULU

OZEL NOT : Yenimahalle 2.Bolge Tapu Dairesinin 10620 yévmiye no
21.05.2008 tarihinde is bu Yonetim Plani onaylanarak Tapu Kiitiigiine
kaydedilmistir.
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