GUZELTAN SITESi KAT MALIKLERI KURULU

2. OLAGANUSTU TOPLANTI TUTANAGI

Giizeltan Sitesi 2. Olaganiistii Kat Malikleri Kurulu; 12 Mart 2023 tarihinde saat 12.00’de Giizeltan
Sitesi 9.Blok da belirlenen yerde toplandi.

Giindemin 1. Maddesine gecildi:

Denetci Kamil TOREYEN toplantiya katilimin 14 asaleten ve 24 vekaleten toplam 38 kisi oldugunu,
imzalanan hazirun cetvelinden anlasildigini, 634 sayili KMK Mad.30’a gore toplanti yeter sayisinin
bulundugunu ifade ederek toplantiy1 agti. Ebediyete intikal eden ATATURK ve Tiirk Bilytikleri i¢in sayg:
durusu ve Istiklal Mars1 okundu.

Giindemin 2, Maddesine gecildi:

Bagkanlik Divam igin 9.Blok Daire 3 numarali kat maliki vekili Murat Ersin SAHIN tyeliklere
3.Blok, Daire 2 numarali kat maliki vekili Seckin ERDOGAN ve 12.Blok 3 numarali kat maliki Bekir
ULKER aday olarak gosterildi. Divan Baskanliga Murat Ersin SAHIN iiyeliklere Seckin ERDOGAN. Bekir
ULKER oy birligi ile secildiler.

Divan Kurulu'na segilenler adina Bagkan divan iiyeleri ile kendisine gsterilen giivenden dolay1

tesekkiir etti.

Divan bagkani, 24.0lagan Genel Kurulda segilen yonetimin istifa etmesine neden olan ve aym Genel
Kurulda alinan 25, 26, 35, 36 ve 40 nc1 sira numarali divan tutanaginda yer alan kararlarin yeniden
gortislilmesi gerektigini ifade ederek giindeme alinmasimi Genel Kurulun onayina sundu ve oy coklugu ile
kabul edildi. '

12.Blok 3 nolu Daire sahibi Bekir ULKER soz alarak Giindemin 4 iincii Maddesinin, 3 {incii
Maddesinden 6nce goriisiilmesini teklif etti ve oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 4. Maddesine gecildi:

Glizeltan Sitesi 24 tincii Olagan Divan Tutanaginin;

25 nci sira numarasinda yer alan “Kira gelirlerinin tamaminin aidatlara eklenmesi ve bu kira gelirlerinin
%350 sinin kidem tazminati fonuna devredilmesi”,

26 nc1 sira numarasinda yer alan “5 ¢ kargihk oy c¢oklugu ile aidatin 600 TL olmasi, kira gelirleri
aidatlara eklenerck %50 sinin kidem tazminati fonuna aktarilmasi™

Kararlari, =5 e karsilik oy coklugu ile 1 Mart 2023 tarihinden itibaren aidatin 600 TL olmasi, kira
gelirlerinin higbir sekilde kidem tazminati fonuna aktarilmamasi™ seklinde degistirilmesi Genel Kurulun
oylamasina sunuldu ve oy coklugu ile kabul edildi.

35 nci sira numarasinda yer alan “Divan Kurulu Baskani denetim kurulu i¢in Kamil TOREYEN ve
Sclguk KAYAnin secilmesini oylamaya sundu, oybirligi ile segildiler.” karan Giizeltan Sitesi YOnetim
Plam, Madde 30 da yer alan * Kat Malikleri, Kurulu her yil yapacag: olagan toplantida kendi aralarindan
veya disaridan birini say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla denetgi olarak seger.” hilkmii geregince denetgi
secilecek kisi sayisinin bir olmast gerektigi konusu Genel Kurulun onayina sunuldu ve oy birligi ile kabul

edildi. 3



36 nci sira numarasinda yer alan “Yénetim ve Denetim Kurulu iiyelerinin aidatin 1/2 sinden muaf
olmalar1 oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.” Karar1; Yonetim Kurulu ve Denetgi asil iiyelerinin
aidattan muaf tutulmasi oylamaya sunuldu ve oy birligi ile kabul edildi.

40 nci sira numarasinda alinan;

e Kiracilarin kira artis oranlarimin  rayi¢ bedele gore ayarlama yapilmasi konusunda yonetime yetki
verilmesi.

e Onemli hasar, anza, afet gibi yapilmas: zorunlu hallerde isin aciliyeti sebebiyle toplanacak ek
giderlerin tespiti. toplanma siiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapist veya
ortak kullanma alanlari i¢in mi oldugu durumunun belirlenmesi ve giderilmesi hususunda Yd&netim
Kurulu'na yetki verilmesi,

e Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve isletme
projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullaniimasi
hususunda Yonetim Kurulu’na vetki verilmesi,

e Sitede c¢ahisan personelin ve kapicilarin isletme projesindeki personel giderleri ¢ergevesinde
ticretlerinin ddenmesi, 4857 sayili Is Kanunu ve bu Kanuna atfen cikarlan ve ¢ikacak olan is
vasalarina uyulmak sartiyla gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde
diger giinlerde fazla mesai yaptirilmasi, yasal fazla mesai ticretlerinin édenmesi hususunda Yonetim
Kurulu'na yetki verilmesi,

e Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralarnin tespiti, kiracilarla kira sézlesmesi yapilmasi, kira
gelirlerinin sitenin demirbas ve kalic1 giderlerine harcanmasimin (634 Sayili KMK nin madde 10 Ek
14.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onarim, bakim
islerinin yaptirilmasi, bundan boyle kiraya verilmesi esnasinda alinan Depozitolarinin (giivence
bedellerinin) TL. olarak alinacagi, Giivence bedeli olarak SENET alinmamasi, Giivence
Bedelleri’nin Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kurulu'na yetki
verilmesi.

e Site ¢alisanlar igin bankada agilan Vadeli Kidem Tazminati Fon Hesabina, yeni Yénetim Kurulu'nca
Kidem Tazminatlari hesaplanarak aidat gelirlerinden para yatirilmasi, Kidem Tazminati
Hesabi'ndaki bu paranin higbir suretle amacimin disinda harcanmamasit hususunda Yonetim
Kurulu'na yetki verilmesi,

® Sitede calisan tim personelin ve kapicilarin gérev ve sorumluluklarim belirten Konut Kapicilan
Yonetmeligi'ne gore yeni ¢alisma talimatlari hazirlanmasi, gerekenlerin giincellenmesi, 4857 sayilt
Is Kanunu hitktimlerine gore is sozlesmelerinin yenilenmesi, calisan personelin her birinin
gerektiginde is akitlerini fesih ederek Is Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine gére islerine son verilmesi,
vasal tazminatlarinin 6denmesi, yerlerine veni personel alinmasi, SGK iglemlerinin takip edilmesi
634, 506, 4857, 5510. 6331, 6098 sayili yasalarin uygulanmasi, gorevlilerin yeteneklerine gére de
gdrev verilmesi ve hususlarinda Yonetim Kurulu’na Yetki Verilmesi,

® Yonetim Kurulu tyelerinin Giizeltan Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda,
belediyelerde. noterlerde, bankalarda is takibi yapmaya, siteyi temsil etmege, 6zel ve tiizel kisi
kuruluglarda s6zlesme imzalamaya, 6demelerini yapmaya bankalarda hesap a¢ip kapatmaya, para
¢cekmeye, icra dairelerine miiracaat ctmege, icra takibi ve tahsilati yapmaya. Giizeltan Sitesi adina
avukat ve mali misavir tutmaya Yoénetim Kurulu iiyelerinin yukaridaki tiim maddelerdeki isleri
yiriitmeye ve ifa etmeye, Yénetim Kurulu’nun Karar Defterinde alacaklari karar ile miinferiden
vetkili kilinmalar: hususuna karar verilmesi,

Kararlarina ilaveten;

1- Yonetim Kurulu tarafindan ¢alisan personelin is sozlesmelerinin 31.12.2023 tarihine kadar
gecerli olacak sekilde yenilenmesi, yenilenecek is sézlesmesini kabul etmeyen galigan personelin
15 akitlerinin fesih edilerek kidem tazminatinin ddenmesi.,

2- Calisan personele tahsis edilen daire i¢in hukuka uygunlugunun olmasi durumunda, her ay bir
aidat bedeli kira alinmasi, alinacak kira bedelinin yénetim tarafindan kidem tazminati hesabina
vatirilmasi ve ¢alisanlar ile kira sézlesnfesi ve tahliye taahhtitnamesi diizenlenmesi,
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3- Yeni ydnetim tarafindan 2022 yi1li Denetgi Raporunda yer alan 6nerilerin uygulanabilirligine gére
gerceklestirilmesi,

4- Sadece yoneticiler tarafindan bilgilendirme ve duyurulanin yapilmasi amaciyla elektronik
mesajlasma gurubunun kurulmasi, :

5- Site sakinlerine ait iletisim bilgilerinin giincellenmesi,

6- Web sitesinin ve muhasebe uygulamasimin giincel tutulmasi,

7- Siteye ait gelir-gider cetvelinin web sayfasi tizerinden duyurulmasi,

Kararlan Genel Kurulun oylamasina sunulmus ve Oy birligi ile kabul edilmistir.

Giindemin 3. maddesine gecildi :

Divan Baskani. Genel Kurul iiyelerine Yénetim Kurulu ve Denetgilige aday olmak isteyenlerin olup
olmadigim sordu. Kat Malikleri tarafindan; Giizeltan Sitesi Yonetim Kurulu asil tiyeliklerine aday olarak 5
nci blok. daire 7 Ugur ilker BIYIKLI, 3 ncii blok, daire 6 Dilek TELCIOGLU, 12 nci blok daire 1 Biilent
SAYIMLI aday olarak gosterilmistir. Divan Baskanh@ tarafindan yapilan oylamada, 5 nci blok, daire 7
Ugur Ilker BIYIKLI, 3 ncii blok, daire 6 Dilek TELCIOGLU, 12 nci blok daire 1 Biilent SAYIMLI
GUZELTAN SITESI YONETIM KURULU asil iiyeliklerine oy birligi ile segilmislerdir.

Denetci olarak 5.blok daire 3 Kamil TOREYEN ve 9.blok daire 3 Murat Ersin SAHIN aday olarak
gosterilmistir. Yapilan oylama sonucunda, Denetgi olarak Murat Ersin SAHIN oy ¢okluguyla secilmistir.

“Yé'melim kurulu yedek iiyeliklerine Selguk KAYA, Yesim BIL, Pmar TETIK, Yedek Denetgilige
Bekir ULKER oybirligi ile segilmistir.

Dilek ve Temenniler :

I- 2643 sokakta yer alan otoparkin yabanci araglarin park etmeyecegi sekilde diizenlenmesi,

2- 12 nci blok merdivenlerinde yer alan kokunun kaynagiin tespit edilerek gerekli onlemin
alinmasi,

3- Site sakinlerine ait kopeklerin tuvalet ihtivacinin giderilmesi sonrasinda poset ile gerekli
temizligin yapilmas: ve kesinlikle bahgede birakilmamasi ve geri doniisiim kutularina atilmamasi,

4- Sokak hayvanlar i¢in disariya birakilan gidalarin usuliine uygun bir sekilde birakilmasi,

5- Depo ve siginak agilan bodrum kapilarimin kilitli tutulmast,

6- Bina girislerini gérecek sekilde apartman girislerine ve site ¢evresindeki kor noktalar1 gorecek
sekilde ilave kamera takilmasi.

hususlart dile getirilmis olup sz konusu cahismalarin site yonetimi tarafindan imkanlar
dogrultusunda takip edilecektir.
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Murat Ersin SAHIN {  Bekir ULKER Segkin ERDOGAN
Divan Baskani Katip Uye Katip Uye
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