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GUZELTAN SITESI KAT MALIKLERI KURULU
26. OLAGAIN TOPLANTI TUTANAGI

GUZELTAN Sitesi 26.0lagan Kat Malikleri Kurulu; 02 Mart 2025 tarihi saat 11.00°da GUZELTAN Sitesi
9.Blok da belirlenen yerde toplandi.

Gundemin 1. Maddesine gecildi:

Yénetim Kurulu adina Denetci Bedrettin CAKMAKGIL toplantiya katiimin 11 asaleten ve 18
vekaleten toplam 29 kisi oldugunu, imzalanan hazirun cetvelinden anlasildigini, 634 sayilh KMK Mad.30'a
gore toplant: yeter sayisinin bulundugunu ifade ederek toplantiyt agti. Ebediyete intikal eden ATATURK ve
Tiirk Biyiikleri icin saygi durusu ve istikial Marsi okundu.

: Giindemin 2. Maddesine gecildi:

Baskanlik Divani igin 8.Blok Daire 6 Numaral kat nialiki vekili Habibe DEMIRCI lyeliklere 12.Blok 2
Numarali kat maliki Bekir ULKER ve 8.Blok 5 Numaral kat maliki vekili Selcuk KAYA aday olarak gosterildi.
Divan Baskanligina Habibe DEMIRCI, {iyeliklere Bekir ULKER ve Selguk KAYA oy birligi ile secildi.

Divan Kurulu’na secilenler adina Basken Habibe DEMIRCI divan Uyeleri ile kendisine gosterilen
glvenden dolayi tesekkiir etti.

Divan Baskani, Giindeme ilave olup olmadigini sordu. Genel Kuruica Giindem oylanarak sabitlendi.
Yapiimakta olan Genel Kurulun divan heyetince tanzim olunacak tutanaklarmin, okunacak Faaliyet
Raporunun, Bilangonun, Denet¢i Raporu’nun, 2025 yih igin kabul edilecek isletme Projesi'nin, Hazirun
Cetvellerinin ve diger Genel Kurul Karar Tutar aklarinin; GUZELTAN Sitesi Yonetim Plani Mad.20'ye gére
Divan Baskanligi’nca imzalanmasina yetki verilmesi hususunu Genel Kurul’'un oyuna sundu. imza yetkisi
istemi Genel Kurulda hazir bulunanlarin oy birl gi ile kabul edilerek Divan Baskanligina toplanti tutanak ve
kararlarini imzalama yetkisi verildi.

Gindemin 3. Maddesine gecildi:

a. Yonetim Kurulu adina Ugur ilker BIYIKLI 2024 yili Faaliyet Raporunu okudu,

b. Denetci Bedrettin CAKMAKGIL tarafindan 2024 yili Denetgi Raporu ckundu,

C. Yénetim Kurulu adina Ugur ilker BIYIKLI 01.01.2024 ile 31.12.2024 dénemine ait yillik
bilancoyu, gelir ve gider hesaplarini ckuyarak agiklamalarda bulundu,

d. Divan Baskanhg tarafindan her (¢ Raporda goriismeye agildi. Bu konuda 3.Blok 7 Numaral

kat maliki vekili Seyit HACIOGLU, 5.Blok 6 Numarali Kat maliki Kamil TOREYEN, 12.Blok 3 Numaral Kat
maliki Bekir ULKER s&2z almak istediklerini seyan ettiler.

A) 3.Blok 7 Numaral kat maliki vekili Seyit HACIOGLU s6z aldi, Gorevlilerin kidem tazminatlarinin ilgili
fon hesabina yatinlmasini séyledi.

B) 5.Blok 3 Numaral kat maliki Mehme: Kamil TOREYEN soz aldi. Denetimin 3’er ayhk dénemiar
halinde yapilmasi konusunda Denetciye neden yardimcr olunmadigini sordu. Yonetim Kurulu adina
Ugur ilker BIYIKLI art niyet olmadigini sdyladi.

C) 12.Blok 3 Numarali Kat maliki Bekir UL<ER s6z aldi, 2025 yih bilangosunda Aralik 2025 sonu itibari
ile aidat alacagi olusur ise bilancoda belirtilmesi gerektigini, ihtiyag duyulmasi halinde bunun icin
muhasebeciden destek alinabilecegini ilet:i.



e. Hukuki stirecler hakkinda bilgi verildi.

Gindemin 4. maddesine geciidi;

Yénetim Kurulu’nun 2024 Yili Faalivet Raporu, Gelir Gider Raporu ve 2024 Yili Denetim Raporu
okunarak ayri ayri oya sunuidu.

a. Faaliyet Raporu oybirligi ile kabul edilerek ibra edildi.
b. Denetim Raporu oybirligi ile kabul edilerek ibra edildi.
& Gelir Gider Raporu oybirligi ile kaul edilerek ibra edildi.

Gundemin 5. maddesine gecildi:

634 Sayili KMK. Mad. 37’ye gore hazirlanan 2025 Yilina ait Tasari isletme Projesi, maddeler halinde
gosterilen masraf kalemleri bir 6nceki sene ile karsilastirilarak Yonetim Kurulu Bagkani Ugur ilker BIYIKLI
tarafindan okundu. 2025 yili igin isletme projesine gére aidatin 1.500TL olmasi gerektigini dnerdi.

Divan Baskan hazirlanan ve agiklanan isletme Projesi hakkinda séz almak isteyen var mi diye sordu,
Genel Kurul katiimailarindan isletme projesince éngorilen aidatin yuksek oldugu ve 1.300 TL olmasinin
uygun olduguna dair fikir beyan edenler oldu. Jivan bagkan: tarafindan oylamaya sunuldu, oy coklugu iie
kabul edilmedi. Daha sonra Divan Baskam ta-afindan aidatin 1.500TL olmas: oylamaya sunuldu ve oy
coklugu ile kabul edildi.

a) 2025 yili aylik aidatinin 1.500 TL olmasi, 2025 yili aidatlannin 01 Mart 2025’den itibaren her
ayin birinden yirmisine kadar is Bankas: IBAN TR750006400000142660008075 ve Ziraat Bankasi
IBAN TR570001001775846829375001 nu narali GUZELTAN Sitesine ait hesabina yatirilmasi karari oy
birligi ile kabul edildi.

b) 634 Sayili KMK Ortak Giderlerin Teminati madde 22 ve 24’e gore, aidatlarini ait oldugu ayin
icinde 6demeyenler icin her gecen ay % 5 gecikme zammi uygulanacag, miiteakip aylarda Odeme
yapilmamasi halinde gecikme zammi ilave edilmesi (1. Ay aidat tutar + %5, 2. Ay aidat tutan + %5
gibi), 6demelerini zamaninda yapmayan miikellefler (ev sahibi + kiraci) igin gerekli islemlerin KMK
hiikiimlerine gére diger kat malikleri lehir e kanuni ipotek Hakki tescilinin Avukat kanaliyla yapiimasi,
Avukat ve icra masraflaninin ilave edilmesi hususunda karar alinmasi konusu oy birligi ile kabul edildi.

c) 4857 sayili is Kanununun 110. maddesinin ( f ) fikrasinda belirtildigi gibi bundan béyle
kapicilarin lojmanda harcadig 15, dogal giz, elektrik ve su giderlerinin kapicilarin kendileri tarafindan
o6denecegi oy birligi ile kabul edildi.

d) Yonetim Kurulu Uyeleri ve Denetcinin (yedekler harig) sitenin aidat giderlerinden muaf
tutulmasi oy birligi ile kabul edildi.
e) KMK Genel Kurallar Mad. 38’e go e Yénetim Kat Malikleri Kurulu'na kargi sorumludur

Gundemin 6. maddesine gecildi:

Divan Baskani Genel Kurul iiyelerine Yénetim Kurulu ve Denetcilife aday olmak isteyenlerin olup
olmadigini sordu. Kat Malikleri tarafindan; GU.ZELTAN Sitesi Yénetim Kurulu asil tyeliklerine aday olarak
5.Blok 7 numara Ugur ilker BIYIKLI, 3.Blok 6 Numara Dilek TELCIOGLU, 3.Blok 7 Numara Seyit HACIOGLU,
gosterilmistir. 8.Blok 5 Numara Selguk KAYA aday olmak istedigini belirtti. Divan Baskanhg tarafindan
yapilan oylamada, 5.Blok 7 Numara Ugur itker BIYIKLI, 3.Blok 6 Numara Dilek TELCIOGLU, 3.Blok 7 Numara
Seyit HACIOGLU GUZELTAN Sitesi Yonetim Kuru u asil tiyeliklerine oy goklugu ile secilmislerdir.

Denetci olarak 8.Blok 3 Numara kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yedek denetgilige 12.Blok 3
Numara kat maliki Bekir ULKER aday olarak gosterilmistir. Yapilan oylama sonucunda, Denetgi olarak 8.Blok
3 Numara kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yec ek denetgilige 12.Blok 3 Numara kat maliki Bekir ULKER oy

cokluguyla secilmistir. I/QM(/) Bﬁ



Yonetim Kurulu yedek iiyeliklerine 8.Blok 6 Numara Habibe DEMIRCI, 5.Blok 3 Numara Mehmet
Kamil TOREYEN, 2.Blok 1 Numara Turgut ESENCAN oy ¢oklugu ile segilmistir.

Divan Baskanliginca 3 Yonetim Kurulu Uesi (Yedekler harig) ve 1 denetgi (Yedek harig) aidatlardan
muaf tutulmasi oy birligi ile kabul edildi.

Glundemin 7. Maddesine gecildi :

Dilek ve Temenniler:

1- 12. Blok 4 Numara ilhan OZTURK séz alds;
a. Bina girislerine kargolarin birakilabilecegi bir stant yerlestirilmesini,
b. 2643.sokakta yer alan otoparkin yabanci araglarin  park edemeyecegi sekilde
diizenlenmesini,

2- 3. Blok 6 Numara Dilek TELCIOGLU soz ald;;
a. Site sakinlerine ait kdpeklerin taivalet ihtiyacinin giderilmesi sonrasinda poget ile gerekli
temizligin yapilmasini ve kesinlikle bahgede birakiilmamasini, belediyenin ¢6p (geri donlsim)
konteynerine atilmamasini,
b. Sokak hayvanlari icin disariya birzkilan gidalarin usulline uygun bir sekilde birakilmas,

3- Depo ve siginaga acilan bodrum kapilarin n kilitli tutulmasi, hususlar dile getirilmis olup séz konusu
calismalarin site yonetimi tarafindan imkalar dogrultusunda takip edilmesi istenmistir.

Gundemin 8. Maddesine gecildi :

1. Zorunlu acil isler sebebiyle Kidem ta:minati hesabinin ihtiyag olmasi halinde; %50 oraninda
kullanilmasi ve ayni biitce yili icerisinde hesaba geri yatirimasi ve mevcut bakiyenin ise likit fonda
tutulmas: konusu gériisilerek oy birligi i e kabul edilmistir.

2. Kiracilarin kira artis oranlarinin rai¢c bedele gore ayarlama yapilmasi konusunda yénetime yetki
verilmesi gorugulmis olup oy birligi ile kabul edilmistir.

3. Onemli hasar, ariza, afet gibi yapiimasi zorunlu hallerde isin acili yeti sebebiyle toplanacak Ek
Giderlerin tespiti, toplanma siiresi, top/anacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisi veya
ortak kullanma alanlari igin mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yonetime Kurulu'na yetki
verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

4. Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zcrunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve isletme
projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullaniimasi
hususunda Yénetim Kurulu’na oy birligi ile yetki verildi.

5. Sitede calisan personelin ve kapicilann isletme projesindeki personel giderleri cergevesinde
Gcretlerinin ddenmesi, 4857 sayili is banunu ve bu Kanuna atfen cikarilan ve cikacak olan is
yasalarina uyulmak sartiyla gerektigind= kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde
diger giinlerde fazla mesai yaptinlmasi, vasal fazla mesai ticretlerinin ddenmesi hususunda Yonetim
Kurulu'na oy birligi ile Yetki verildi.

6. Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralarinin tespiti, kiracilarla kira sdzlesmesi yapiimasi, kira
gelirlerinin sitenin demirbas ve kahici giderlerine harcanmasinin (634 Sayili KMK'nin madde 10 Ek
14.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul k.. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onarim, bakim
islerinin yaptirilmasi, bundan bdyle kiraya verilmesi esnasinda alinan Depozitolarinin (glivence
bedellerinin) TL olarak alinacag), Glivence bedeli olarak SENET alinmamasi, Glvence Bedelleri’nin
Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kurulu’na oy birligi ile yetki verildi.

7. Site cahsanlar igin bankada agilan Vadeii Kidem Tazminati Fon Hesabina, yeni Yonetim Kurulu'nca
Kidam Tazminatlar hesaplanarak aidat gelirlerinden para yatinimasi, Kidem Tazminati Hesabi'ndaki
bu paranin hicbir suretle amacinin diginca harcanmamasi hususunda Yonetim Kurulu’na oy birligi ile



8. Sitede galisan tim personelin ve kapialarin gérev ve sorumluluklarini belirten Konut Kapicilar:
Yénetmeligi'ne gore yeni caligma talimatlari hazirlanmasi, gerekenlerin giincellenmesi, 4857 sayili
is Kanunu hikiamlerine gore is sézlesmelerinin yenilenmesi, calisan personelin her birinin
gerektiginde is akitlerini fesih ederek is Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore islerine son verilmesi,
yasal tazminatlarimin 6denmesi, yerlerine yeni personel alinmasi, SGK islemlerinin takip edilmesi
634, 506, 4857, 5510, 6331, 6098 sayili yasalarin uygulanmasi, goérevlilerin yeteneklerine gore de
gorev verilmesi ve hususlarinda Yonetim Kurulu’na Yetki Verilmesine oy birligi ile karar verildi.

9. Yonetim Kurulu dyelerinin GUZELTAN Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda,
belediyelerde, noterlerde, bankalarda is takibi yapmaya (dijital bankacilik, cep bankacihgi, internet
subesi, telefon subesi), siteyi temsil etmege, dzel ve tiizel kisi kuruluslarda s6zlesme imzalamaya,
ddemelerini yapmaya bankalarda hesap acip kapatmaya, para ¢ekmeye, icra dairelerine miracaat
etmege, icra takibi ve tahsilati yaprnaya, GUZELTAN Sitesi adina avukat ve mali migavir
(muhasebeci) tutmaya Yonetim Kurulu (:yelerinin yukanidaki tlim maddelerdeki isleri yiiritmeye ve
ifa etmeye, Yonetim Kurulu'nun Kara- Defterinde alacaklan ile miinferiden yetkili kilinmalan
hususuna oy birligi ile karar verildi.

YASAKLAR:

Madde 40 : Kat malikleri, asagidaki yasaklare uymakla yikimliGdirler.
a) Bagimsiz boliimleri, ahlaka ve adaba ay«ri sekilde kullanamazlar.
b) Radyo, teyp, televizyon, miizik seti gibi mizik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin edecek
derecede acamazlar, yiiksek ses tonuyla v ara vermeden ¢alamazlar.
) Bagimsiz béliimlerinin pencere ve balkonlarindan hali, kilim ve benzeri seyleri silkeleyemezler, ¢ép
ve su dokemezler.
d) Bagimsiz bolumleriyle eklentilerinde ve ortak yerlerde, patlayici, yanici, tehlikeli ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar. Siteye ait ortak yerlere, bahgeye sebze ve buna benzer fideler ekilemez,
yasaktir. Yemek ve ekmek artiklari doke nezler ekilen fideler séktiriilir yeniden ¢im ekilerek eski
haline getirilir.
e) Bagimsiz boliimlerinde veya ortak yer erde diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde muziki,
giiriiltiili toplantilar diizenleyemezler. Kabul ginii, nisan téreni gibi zorunlu toplantilarda elden
geldigince giiriiltii yapmamaya, apartman n huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara
en gec saat yirmi licte son verilir. Ana gayrimenkuliin bahgesinde hicbir toplanti diizenlenemez.
f) Tapu kitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz bélimlerinde dispanser, klinik, ecza laboratuvari gibi
yerler acamazlar bu maksatla kullaniimak izere kiraya da veremezler.
g) Kat milkiyeti kitiginde konut olarac kayith bagimsiz béliimlerinde, Kat Malikleri Kurulu’'nun
oybirligi ile verilmis bir karari olmadan, eglence ve beslenme yerleri ile galeri ve cargi gibi yerler
acamazlar, bu maksatla kullamilmak tzere de kiraya veremezler
h) Bagimsiz béliimlerde ve daire icerisir de evcil hayvan bulundurmak ve beslemek 5199 Sayih
Hayvanlari Koruma Kanunu ve ilgili mevzuatlanina gore olacaktir,

‘Habibe DEMIRCI BBekir ULKER Selguk KAYA
Divan Baskani Katip Uye Katip Uye
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