GUZELTAN SITESi OLAGAN GENEL KURULU DiVAN TUTANAKLARI

1. 47 vekil ve 23 asil iiyenin katilimiyla 19.02.2023 tarihinde Olagan Genel Kurul Toplantisi
gerceklegtirilmistir.

2. Saygi durusu ve Istiklal Margimin okunmasi ardindan toplantiya gegildi.

3. Divan Kuruluna Bagkan olarak Bedrettin Cakmakgil ve Uye olarak da Habibe Demirci ve Pinar
Seyhun segilmistir.

4. Oncelikli olarak Divan Tutanagini, Divan Heyetinin imzalamasina oybirligi ile karar verilerek,
Divan Heyetine yetki verilmistir. (saat 12.05)

5. Yonetim Kurulunun belirledigi Giindem okunarak oy birligi ile kabul edilmistir. (saat 12:10)

6. Ugur ilker Biyikli (Y&netim Kurulu Baskam) tarafindan 01.01.2022 - 31.12.2022 tarihlerine ait
Faaliyet Raporu okunmustur. (saat 12:22)

7. Mehmet Kamil Toreyen (Denetim Kurulu Bagkani) tarafindan 01.01.2022 — 31.12.2022
tarihlerine ait Denetim Kurulu Raporu okunmustur. (12:24) takiben Ugur Ilker Biyikli
tarafindan bilango ve gelir gider hesabina gegilmis, ayrintih sekilde okunmustur.

8. Raporlarm okunmasmdan sonra Divan Kurulu Baskani (Bedrettin Cakmakgil) tarafindan
Denetim Kurulunun ayrintili raporuna tesekkiir edildi. Divan Kurulu Baskani Denetim ve
Faaliyet Raporu hakkinda s6z almak ve fikir beyan etmek isteyen var mu, diye sordu. Kimsenin
s6z almamasi iizerine Divan Kurulu Baskani, Denetim Kurulu Raporunda deginilmeyen aidat
geciktiginde ahnmas gereken %35’lik faiz konusuna dikkati ¢ekti. Bu uygulamanin hi¢bir zaman
gergeklestirilmemesinin yanlis oldugunu ve ddemesini aksatan iiyelerden yasal faiz alinmasi
konusunda titiz davraniimasi gerekildigini beyan etti.

Ayrica Kidem Tazminati Fonundaki agiga dikkat gekerek, personel ¢ikartilmasi durumunda bu
konunun sikinti yaratacagmi bu agigm en kisa siirede kapatilmas: gerektigini vurguladi.

9. 10.02.2022 tarihinde Tiirkiye is Bankasi kanali ile Hidrocan Insaat’a yapilan 6540,00 TL
tutarindaki yanhs EFT ile ilgili Yénetim Kurulundan bilgi istendi.

10. Yonetim Kurulu Bagkani bu konunun dénemlerine ait olmadigmni, bankadan kaynakli bu
yanlishg diyalogla halledemedikleri igin paranin yattigi hesabi avukat marifeti ile takibe
alacaklari hususunda bilgi verdi.

11. Kamil Téreyen ve Ilker Biyikli devam eden dava siiregleri ile ilgili bilgi verdiler. Davanin
devam ettigi her iki tarafin da avukatlarmin yiiriitillen dava nezdinde itirazlar1 oldufunu siirecin
takip edildigini beyan ettiler.

12. Giindemin dérdiincii maddesine istinaden Yonetim Kurulu faaliyet ve Denetim Raporlarinin
ibrasina gegildi. Divan Kurulu Bagkani ibra igin oylama gergeklestirdi. Gelir gider Bilangosu,

Denetim ve Faaliyet Raporlari oy birligi ile ibra edildi. (saat 13:01)
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13. Giindemin beginci maddesine gegildi. Yénetim Kurulu Bagkani Isletme Projesini daha sonra
okuyacag i¢in Divan Baskani kendi yapmus oldugu calismay1 okudu.

14. Giindemin altinci maddesine gegildi. Aidat talebi agiklandi. Yonetim Kurulu Bagkani 600 TL
belirlediklerini ama bazi tiyelerin istemis oldugu boya, badana isleri olacaksa bu tutarin 750 TL
olmasi gerektigini anlatti. Divan Bagkaninin yapmis oldugu Isletme Projesi Hesabi da dikkate
almarak aidatlarin belirlenmesi tistiinde duruldu.

15. Sz alan Orkun Avei, okunan tabloda yalmzea bir kisinin tazminatinin yeraldigin, ise gikarma
gergeklesse yeniden para toplamanin ne kadar zorlayici oldugunu dile getirdi.

16. Ardindan Semra Kofoglu soz alarak tazminat konusunun 6nemli oldugunu dengeli bir aidat
belirlenmesi hususunu dile getirdi.

17. Yesim Bil ise kiradan gelen gelirlerin kidem tazminat fonuna ayrilmasi konusunda fikrini dile
getirdi.

18. Kerem Erdogan ise tasarruf tedbirleri konusunda bayramlarda ve resmi ginlerde ¢alisana ticret
farki vermek yerine o giin hizmet alinmamasim 6nerdi. Fazla mesai iicretlerini azaltmak
yéniinde fikrini beyan etti.

19. Yonetim Kurulu Baskam da bu yénde fikir sundu. Fazla mesai licretleri 6denmez ise aidat
bedelinin diisebilecegini agiklad.

20. Serhat Kofoglu séz aldi. Kidem tazminatmn ileride siknt1 yaratacagni, bu konuda titizlikle
davranilmas! gerektigini, bu birikimin yapilmaz ise ileride daha bilylik sikinti doguracagini
acikladi.

21. Yesim Hanim soz alarak Adem Halicr’'nin aldigi 500 TL’lik isin sonlandirilabilecegini bu isin
Yénetim Kurulu iiyeleri tarafindan yapilmas: gerektigini ve tiyelerden birinin daimi evde olan
calismayan biri olmasi gerektigini ulasmak istediklerinde Y&netime ulagmak konusunda sikint:
cektiklerini anlatti.

22. Selguk Kaya fazla mesailerin igerigini sordu. Yonetim Kurulu Baskani bu konuda agiklamali
bilgi verdi. Bayramlar ve resmi tatillerde mesainin i¢ kati, hafta sonu tatillerinde de bir buguk
kat1 olarak iicretin belirlendigini bunun da siteye yiik teskil ettigini agiklad.

23. Hiiseyin Yavuz soz alarak 600 TL nin iyi bir meblag olugunu &zellikle kenar taslarin yapilmasi
gerektigini, su alan yerlerin izole edilmesi gerektigini sdyledi. Apartman boslugu ve siginaklarla
ilgili goriis agiklarken Divan Kurulu Bagkam Dilek ve Temenniler kismmda tekrar soz
verecegini giindeme gegilecegini hatirlatti.

24. Isletme Projesi yeniden goriisiilerek aidatlarm ayhk 600 TL olarak belirlenmesi oylamaya
sunuldu.

25. Kira gelirlerinin tamaminin aidatlara eklenmesi ve bu kira gelirlerinin %50’sinin kidem
tazminati fonuna devredilmesi oylamaya sunuldu.

26. Bese karsilik oy coklugu ile aidat 600 TL olarak revize edildi. Kira gelirleri aidatlara eklenerck

9450°lik kisminin Kidem Tazminat: Fonuna aktarilmas: kabul edilmis oldu.
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8/4 Piar Hamim s6z aldi. Bayram mesaileri konusunu hatirlatti. Bayramlar ve resmi tatiller
degerlendirildi. Caliganlarin Pazar giinlerinde dinlendirilmesi, mesai yapmamasi goriisiildii.

2/ 2 Cem Bey Pazar giinti calistirilmamasi ve resmi tatiller konusunun ayni1 olmadigini Pazar
giinii mesai yapilmamasini ama bayramlarda ¢aligilmasini apartmanlarin bayramlarda kaderine
birakilmamasini diisiindtigiinii dile getirdi.

Nurten Kologlu 4/ 10 Cahsma giinlerinin bu toplantida belirknmesini Yo6netime
birakilmamasini bunun sonradan tartigma doguracagini diistindiigiinii sdyledi. Bu konunun
netlesmesini dile getirdi.

Divan Kurulu Baskani ¢alisanlarin Pazar giinii mesai yapmamalarini ve bayramlar ve resmi
tatillerde gahgilmasi konusunda Yénetime yetki verilmesini oya sundu. Oy birligi ile kabul
edildi. Yénetim Kurulunun isletme Projesini bu karara gore diizenlemesine karar verildi.
Divan Kurulu Baskani yedinci maddeye gegti. Yonetim Kuruluna aday olmak isteyen var m1
diye sordu.

Selguk Kaya aday olmak istedigini belirtti.

Divan Kurulu Bagskani Y6netim Kurulu olarak bir ekip halinde adaylignin olup olmadigini
sordu. Selguk Kaya tek bagina oldugunu belirtti. Bunun tizerine Divan Kunlu Bagkani Denetim
Kuruluna Kamil Téreyen ve Selguk Kaya’mn birlikte refakat etmelerini énerdi.

Divan Kurulu Baskani Yénetim Kurulu Baskam ve Uyelerinin gérevlerine devam etmelerini
oya sundu. Oy birligi ile Yénetim Kurulu segildi.

Divan Kurulu Baskan1 Denetim Kurulu igin Kamil Téreyen ve Selguk Kaya’nin segilmesini
oylamaya sundu. Oy birligi ile segildiler.

Yoénetim ve Denetim Kurulu iiyelerinin aidatin '4’sinden muaf olmalari oylamaya sunuldu. Oy
birligi ile kabul edildi.

Hiiseyin Yavuz ve Seckin Erdogan Yedek Denetim Kurulu Uyesi Olarak oylandi. Oy birligi ile
kabul edildi.

Semra Kofoglu 9/9 - Habibe Demirci 8/ 6 ve Pinar Seyhun 11/7 yedek Yénetim Kurulu Uyesi
olarak oya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.

Y 6netim Kuruluna verilecek olan yetkiler 8 madde halinde okundu.
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Ciindemin 8. Maddesine gecildi :

w

Kiracitlarm kira artiy oranlaninin - rai¢ bedele gére ayarlama yapiimas: konusunda yénetime yetki
verilmesi goriigtilmiis olup oy birligi ile kabul edilmisgtir.

Onemli hasar. anza. afet gibi yapilmas: zorunlu hallerde isin acili yeti sebebiyle toplanacak Ek
Giderlerin tespiti. toplanma siiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapist veya
ortak kullanma alanlan igin mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yénetime Kurulu'na yetki
verilmesi oy birligi iie kabul edildi.

Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve Isletme
projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullamlmas:
hususunda Yonetim Kurulu'na oy birligi ile vetki verildi.

Sitede gahisan personclin ve kapieilarm igleime projesindeki personel giderleri  gergevesinde
ticretlerinin ddenmesi, 4857 sayih Is Kanunu ve bu Kanuna afen gikanlan ve gikacak olan is
vasalarina uyulmak saruyla gerektiinde kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde
diger gunlerde fazla mesai yaptinilmas, yasal fazla mesai ticretlerinin 6denmesi hususunda Yonetim
Kuruluna oy birligi ile Yetki verildi.

Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralarinm tespiti. kiracilarla kira sézlesmesi yapilmasi, kira
eclirferinin sitenin demirbas ve kaher giderlerine harcanmasiin (634 Savili KMK 'min madde 10 Ek
14,1 1.2007-3711/2. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onanm, bakim
islerinin yapuirilmasi. bundan boyle kiraya verilmesi esnasinda ahnan Depozitolanimin (giivence
bedelleninin) 11, olarak ahnacagi, Giivence bedeli olarak SENET  alinmamasi. - Giivence
Bedelleri’nin Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kurulu’na oy birligi ile
yetki verildi.

Site ¢cahisanlar icin bankada agilan Vadeli Kidem Tazminati Fon Hesabina, yeni Yonetim Kurulu'neca
Kidem Tazminatlan hesaplanarak aidat geliflerinden  para yatunlmasi, Kidem  Tazminat
Hesabi’ndaki bu paramn hi¢hir surctle amacmn disinda harcanmamass hususunda  Yonetim

Kurulu'na ov birligi ile vetki verildi.

Silede gahgan tim personclin ve kapieilann gérev ve sorumluluklaring belirten Konut Kapicilan
Yonetmeligine gire yeni calisma talimatlar hazirlanmasi. gerckenlerin giincellenmesi, 4857 sayih
js Kanunu hitkiimlerine gore is sozlesmelerinin yenilenmesi, ¢alisan personelin her birinin
gerektifiinde is akitlerini fesih ederek Is Kanunu'nun ilgili hitkimlerine gére iglerine son verilmesi,
yasal tazminatlarinin Gdenmesi, yerlerine yeni personel almmasi, SGK iglemlerinin takip edilmesi
634, 506, 4857, 5510. 6331, 6098 sayili yasalann uygulanmasi, gérevhlerin yeteneklerine gore de
gdrev verilmesi ve hususlarinda Yénetim Kurulu'na Yetki Verilmesine oy birligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu tyelerinin Guzeltan Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluglarinda,
belediyelerde. noterlerde, bankalarda is takibi yapmaya, siteyi temsil etmege, 6zel ve tizel kisi
kuruluglarda sézlesme imzalamaya. Gdemelerini yapmaya bankalarda hesap agip kapatmaya, para
¢ekmeye, icra dairelerine miracaat etmege. icra takibi ve tahsilah yapmaya, Giizeltan Sitesi adina
avukat ve mali migavir tutmaya YOnetim Kurulu iyelerinin yukaridaki tim maddelerdeki isleri
vitrittmeye ve ifa etmeye, Yénetim Kurulu'nun Karar Defterinde alacaklan karar ile miinferiden
yetkili kilmmalan hususuna oy birligi ile karar verildi.

Bu maddeler oy birligi ile kabul edildi.

Dilek ve temenniler kismina gegildi.

Semra Kofoglu séz aldi. Gérevliler ile yiiz géz olunmamasi sanki siteyi onlar yonetiyormug gibi

tavirlarin dniine gegilebilecegini belirtti.
8/4 Pmar Hanim s6z aldi. Binalarin iginde Site Ydnetiminde gorev alan kisilerin ulagilabilecek

telefon numaralarinin yazmasi gerektigini belirtti.
IThan Oztiirk sz ald1. Otoparka digaridan arag girmemesi konusunda mutlaka tedbir alinmas:

gerekirse kilitli park yeri yapilmas1 dnerildi.
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45. 2/9 Kerem Erdogan ¢Gp saatlerine yeniden dikkat g¢ekti. Almmayan hizmetin bedeli
Gdenmemesi igin bu konunun katildig son 3 toplantida dile getirmesine ragmen diizelmemesi
lizerine yeniden goriis bildirmesi gerektiginin altin ¢izdi. Ayrica yapilacak tadilatlardan
Gnceden bilgi verilmesi gerektigini aksi halde yapilan tadilattan kaynakh dogan aksakliklarin
Gniine gegilemedigini bu konuda énceden duyuru yapimasi gerekliligini anlatti, Hafta igi

_yapilan tadilat ve tamirat islerinin 6nceden bildirilmesini rica etti,

46. Hiseyin bey s6z aldi apartman blogundaki pencerelerin tamirati ve kose taglarinm tamirini
hatirlatt1.

47. 8/4 Elmas Hamm sz aldi. Coplerin saat 7°de alinmasi konusunu hatirlatti ve kars1 dairesinin
balkon pisligini biitiin binanin bitlenme tehlikesi i¢inde oldugunu bu konuda yardim talebinin
ciddiye alinmasini bu pisligin tehlike yarattigini séyledi.

48. 8/2 yesim Hanim yagmur yollarina 1zgara yapilmasi siginak pencerelerinin i¢ mandalla giivenli
hale getirilmesi, ayrica salon kolonunda yer alan bahge sulanmasindan kaynaklandigini
diisiindiigli patlagin depremden sonra 6zellikle tedirgin ettigi ve tizerinde durulmas: gerektigini
belirtti. Bu patlak duvarin resmini Yénetim Kuruluna gsterdi.

49. 14:48 itibari ile Divan Kurulu Bagkani toplantiyi sonlandirds.

Divan Kurulu Bagkani Divan Uyesi Divan Uyesi

Bedrettin Cakmakgil Pinar Seyhun Habibe Dems

.

Giizeltan Sitesi 24. Kat Malikleri Toplantisi 19 Subat 2023 tarihinde yapilmistir.

2. Toplanti Divan Tutanagi EK'te sunulmustur. =t g :
Aidat tutar 600,00TL olarak belirlenmis, olup 01 Mart 2023 tarihinden itibaren site

ydnetimine ait banka hesap numaralarina yatirilacaktir.
e S BANKASI /SUBE KODU :4266 /NO:8075

TR75 0006 4000 0014 2660 0080 75

e TC.ZIRAAT BANKASI /$UBE KODU :1775 NO:84682937_5001
TR57 0001 0017 7584 6829 3750 01




