GUZELTAN SITESI KAT MALIKLERI KURULU

23, OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI

Giizeltan Sitesi 23, Olagan Kat Malikleri Kurulu; 20 Subat 2022 tarihinde saat 12.00°de Glizeltan
Siiesi 9. Blok da belirlenen yerde topland.

ildi:

Giindemin 1. Maddesine

Yonetim Kurulu adma Hasan MULAYIM toplantiya katillimin 11 asaleten ve 42 vekaleten toplam
53 kisi oldugunu, imzalanan hazir un cetvelinden anlagildiiin, 634 sayih KME Mad. 30'a géire toplant yeter
sayisinin bulundugunu ifade ederek toplantiyi act. Ebediyete intikal eden ATATURK ve Tiirk Biiyikleri

igin saygi durusu ve istiklal marsi okundu,

Gindemin 2. Maddesine gegildi:

Bagkanhik Divam igin 12/3 numarali kat maliki Bekir Ulker Gyeliklere 7/5 Hamdi Biillent YUCEL ve
§/5 Selguk KAYA aday olarak gdsterildi. Divan Baskanhga Bekir Ulker tiyeliklere Hamdi Billent YOCEL

ve Selguk KAYA oy birliggi ile segildiler,
Divan Kurulu'na segilenler adina Bagkan divan tyeleri ile kendisine gosterilen giivenden dolay

tesekkiir etti.
Divan bagkam, Gindeme ilave olup olmadifami sordu, Genel Kurulca Giindem oylanarak sabitlendi.
Yapilmakia olan Genel Kurulun divan heyetince tanzim olunacak tutanaklarin, okunacak Faaliyet

Rapnrumfn: Bilangonun, Denet¢i Raporu’nun, 2022 wili igin kabul edilecek Isletme Projesi'nin, Hazir un
Cetvellerinin ve difier Genel Kurul Karar Tutanaklan'min: Gilizeltan Sitesi Yénetim Plam Mad.20'ye glre

Divan Bagkanlifi'nea imzalanmasina yetki verilmesi hususunu Genel Kurul’un oyuna sundu. Imza yetkisi
1stemi Genel Kurul’da hazir bulunanlanin oy birligi ile kabul edilerek Divan Baskanlifin’na toplant tutanak

ve kararlanm imzalama vetkisi verildi.

Giindemin 3. Maddesine gecildi:
Yonetim Kurulu adina Hasan MULAYIM 2021 yili Faaliyet Raporunu okudu,

a.
b. Denetei Hilseyin YAVUZ tarafindan, 2021 yili Denetgi Raporu okundu.

c. Yéinetim Kurulu adina Murat Ersin SAHIN 01.01.2021 ile 31.12.2021 dénemine ait yillik
bilangoyu, gelir ve gider hesaplanm okuyarak agiklamalar da bulundu A
d. Divan Bagkanh tarafindan her ti; Raporda goriismeye agilds, P,
e Hukuki stiregler hakkinda bilgi verildi.

Giindemin 4. maddesine gegildi :

ayrn ayn oya sunuldu. Caiiai

Faaliyet Raporu oybirligi ile kabul edilerek {bra edildi, :
Denetim Raporu oybirligi ile kabul edilerek ibra edildi.
Bilango oybirligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

Giindemin 5, maddesine Idi :




634 Sayilh KMK. Mad. 37"ye gbre hazirlanan 2022 Yih Tasan lgletme Projesi'nde maddeler halinde. |
séisterilen masraf kalemleri bir onceki sene ile kargilasunilarak Yonetim Kurul Bagkam Murat Ersin SAHIN
tarafindan  aciklama vamldi. Genel Kurula 2022 yili igin talep edilen aidat lig segenck olarak Genel Kurula

sunuldu

a) Meveut iig kapici ile devam edilmesi ve mimimum 300 TL aidat :

b'a Meveut “,; kii]'.lllﬂl. ile Pazar Ei_'m leri ek mesai }'lelﬂ'ﬁﬂl’]ﬂl‘l 280 TL andat : i _

¢} Mevcut iic kapicidan birinin is sdzlesmesini sonlandirarak 2 kapici ile devam edilmes:
durumunda 240 TL aidat,6denmesi gerektigi bildirildi.

Divan Baskam hazirlanan ve 3-1:1“31“3-" hlf_:l:mf P]"njl.."Si hakkinda stz almak iﬂ'ﬂj"ﬂﬂ Var mi dl:f'E: sordu,
4/6 Asim DOGANGUN 2 kapicimn meveut isler igin yeterli olmayacafim belirtti. 3/2 Silkran Sahin
kapicilann motivasyonunun disik oldugunu bildirdi ve yonetimin kapicilann idare edilmesi konusunda
daha dikkatli olabilecegini ifade etti. Yonetim tarafindan gerekli agiklama yapildi. Konu hakkinda bagkaca
siz alan olmadifindan oylamaya gecildi, 2022 Tasan Isletme projesi kesinlegtirilerek, mevcut 3 kapicih
ditzenin devam ettirilmesi oy birligi ile kabul edildi. :

a) 2022 yih ayhk aidanmn 300 TL olmasi, 2022 yihi aidatlarinin 01 Mart 2022"den itibaren her
ayin birinden on yedisine kadar Sdenmesi veva |3 Bankasi IBAN TR750006400000142660008075 ve
Ziraat Bankasi IBAN TR370001001775846829375001 nolu Giizeltan Sitesi hesabina yatinlmasi
karan oy birli§i ile kabul edildi.

b) 634 Sayvili KMK Ornak Giderlerin Teminati madde 22, 24’e gire aidatlanm ait oldugu ayin
icinde ddemevenler igin her gegen ay % 5 gecikme zammi uygulanacaf, miiteakip aylarda Gdeme
vapilmamas: halinde gecikme zammn ilave edilmesi (1. Ay aidat tutan + %3, 2. Ay adat tutan + %85
gibi). 6demelerini zamaninda yapmayan miikellefler (ev sahibi+kirac) igin gerekli islemlerin KMK
hilkiimlerine gore difier kat malikleri lehine KANUNI IPOTEK Hakki tescilinin Avukat kanahiyla
vapilmasi, Avukat ve icra masraflanmin ilave edilmesi; Aidatlan zamaninda Sdemeyenlerin listesinin
tiim bloklann ilan panolarina asilmasi hususunda karar alinmas: konusu, oy birligi ile kabul edildi.

) 4857 sayih Is Kanununun 110. maddesinin ( f ) fikrasinda belinildigi gibi bundan boyle
kapicilarin lojmanda harcadig 151, dogal gaz, elektrik ve su giderlerinin kapicilanin kendileri tarafindan
ddenecegi oy birligi ile kabul edildi. o _
d) Yonetim Kurulu dyelerinin ve Denetgl nin sitenin aidat giderlerinden muaf nnulmas: oy
birligi ile kabul edildi. o
e) KME Genel Kurallar Mad. 38 ‘e gire Yonetim Kat Malikleri Kurulu’na ka

Giindemin 6. maddesine gecildi :

Divan Bagkani, Genel Kurul Gyelerine Yonetim Kurulu ve
olmadifani sordu. Kat Malikleri tarafindan; Gizeltan Sitesi Y oOne
5/7 liker BIYIKLL, 12/1 Bilent SAYIMLL 3/6 Dilek TELCIC
DOGANGUN aday olarak gésterilmistir,

oy goklugu ile segildi.

Q:)‘k .



_ el
F

Yiinetim kurulu vedek tyeliklerine 8/5 Selguk KAYA, 8/6 Habibe DEMIRCI, 3/2 Stkran SAHIN

ve Yedek Denetgilige 2/3 Ibrahim ATICT oy birligi ile segildi.

Divan Bagkanhfinca 3 Ydnetim Kurul iivesi (Yedekler harig) | deneigr (Yedek harig ) asdatlardan

muaf tutulmasi oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 7. Maddesi giindemden ¢ikartild,.
Giindemin 8. Maddesine gecildi :

2.

i

8.

Kiracilarin kira artig oranlanmin  raig¢ bedele gre ayarlama yapilmasi konusunda yonetime yetki
verilmesi goriigiilmilg olup oy birligii ile kabul edilmistir,
Onemli hasar, anza, afet gibi yapilmasi zorunlu hallerde igin acili yeti sebebiyle toplanacak Ek
Giderlerin tespiti, toplanma siiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisi veya
ortak kullanma alanlan igin mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yonetime Kurulu'na yetki
verilmesi oy birligi ile kabul edildi.
Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve lsletme
projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma vapahilmesi ve ornak giderlerinde kullaniimas:
hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile vetki verildi,
Sitede ¢ahgan personelin ve kapicilann isletme projesindeki personel giderlen  gergevesinde
teretleninin: denmesi, 4857 savili s Kanunu ve bu Kanuna atfen gikanlan ve gikacak olan ig
yasalanna uyulmak sartiyla gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil ginlerinde, gerektiginde
diger giinlerde fazla mesai yaptinlmas, yasal fazla mesai ticretlerinin ddenmesi hususunda Yonetim
Kurulu'na oy birligi ile Yetki verildi,
Gelir saglavan bodrum dairelerinin kiralarnmn tespiti, kiracilarla kira sozlesmesi yapilmasi, kira
gelirlerinin sitenin demirbas ve kalici giderlerine harcanmasinmn (634 Sayili KMK 'min madde 10 Fk
14.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onanim, bakim
iglerinin yaptinlmasi, bundan bévle kiraya verilmesi esnasinda alinan Depozitolarimin (glvence
bedellerinin) TL. olarak alinacagy, Gilvence bedeli olarak SENET ahnmamasi, Gilvence
Bedelleri'nin Banka da agilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kurulu'na oy hirligi ile
vetkl verildi.
Site ¢aliganlan igin bankada agilan Vadeli Kidem Tazminati Fon Hesabina, yeni Yonetim Kurulu'nea
ﬁmm;r TasznatIan hesaplanarak  aidat gelirlerinden para yaunimasi, Kidem Tazminaty
esabi'ndaki bu paramin hichir suretle amacimin disinda anmamas usunda Yonetim
Kurulu'na oy birligi ile vetki verildi. : = s 2.
Sitede ¢alisan tim personelin ve kapicilanin girev ve sorumluluklanm belirten Konut Kapicila
Yinetmeligi'ne gére yeni galisma talimatlan hazirlanmasi, gerekenlerin mﬂmﬁh'
Is Kanunu hitkiimlerine gore is sizlesmelerinin - yenilenmesi, cahsan pers i
gerektifiinde is akitlerini fesih ederek Is Kanunu’nun ilgili hukmmim R
vasal tazminatlannin ddenmesi, verlerine yeni personel alinmasi, SGK isler
634, 306, 4857, 5510, 6331, 6098 sayili yasalarin uy i ofneviilms
gorev verilmesi ve hususlarinda Ynetim Kurulu'na Yetki Verils

Yonetim Kurulu Giyelerinin Giizeltan Sitesi ile il,gi.['i'-. onul:
belediyelerde, noterlerde, bankalarda is takibi o - BONE

kuruluglarda stzlesme imzalamaya, ddemelerini }"ﬂpplmwm' st
tekmeye, icra dairelerine mitracaat etmiciie. iea tekl
avukat ve mali misavir tutmaya Yonetim Kurulu i
yrltmeye ve ifa etmeye, Yonetim Kurulu'nun Kara
velkili kahnmalan hususuna oy birligi ile karar verild,



Giindemin 10.maddesine gegildi :

Dilek ve temenniler : Divan Bagkam 12/3 Bekir Ulker stz alarak;

asini, kidem tazminatlanmin kesinlikle harcanmadan

ira gelirlen bir demirbas hesapta tutulm
SN EE I : : m aidatlannin 2 ay st Gste

biriktinlmesine, ddenmeyen yinetime ait dniml:rin_k'tm h?dcllurinin ve yineti
sdeme vapilmamas: durumunda harekete gegilmesini dnerdi.

6/4 Hisevin YAVUZ 56z alarak:

Cevrenin 15-20 giinde bir temizlenmesini, bahgedeki bitki ve qimﬁm:‘ grl'.ibre atilmasins, z:a:.nf' olanlarin
verine yenisinin ekilmesini, kdpek besleyenlerin gevreyi kirlcunlemcsmi. .akgam Ff!j::lerml olmamas:
durumunda da zillerin galinmasini, bina iglerinin boyanarak pencerelerinde verniklenmesini istedi.

5/3 Mehmet Kamil TOREYEN stz alarak:

Bahge sulamalaninda su sarfiyatinin asin oldugunu ve bunun tuzlanma bagta bir ok olumsuz neticesi
oldugu igin sistemdeki tasfive cihazinin devre disi birakilmasi gerektigini belirtti.

673 F. Berrak DOGAN siiz alarak:

Apartman boslegunun ve balkon altdanmin temizligine dikkat edilmesini, bahge kapilanndaki
sifrelerin engelli vatandaglar igin zorluk qikardifini belirti.

4/6 Asim DOGANGUN -

Apantman eteklerindeki mermer kaplamalann yiprandiiini belirtti. Aynca bahge yaya v
ginslerinin disandan acil girisler i¢in sorun oldugunu belirtti.

5/7 llker BIYIKLI
Arag park yerlerinin kullamlmasina dikkat cekerek, arag s¢ o e S |4

istedi. Sabah servisinin en geg 07.00 de bitirilmesini istedi. Bodrum
geginimeli ve sifunaklar kilidi tutulmali. :

YASAKLAR :

Madde 40 : Kat malikleri, asagidaki yasaklara uyn
4) Bapimsiz bolimleri, ahlaka ve adaba ay| .-
b) Radyo, teyp, televizyon, mizik sel

derecede acamazlar, }'M‘“ﬁz-_ ]
¢) Bagimsiz bdlimlerinin pence

¢Op ve su dﬁk-:mtzlﬁ



¢ d) Bagumsiz biliimleriyle eklentilerinde ve ortak yerlerde, patlayicr, yame, tehlikeli ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar. Siteye ait ortak yerlere, bahgeye sebze ve buna benzer fideler chilemez.
yasaktr. yemek ve ckmek artiklan dékemezler ekilen fideler stktiritlir yeniden ¢im ekilerck eski
haline getirilir. SRR o it
¢) Bagimsiz bilimlerinde veya ortak yerlerde diger kat mahklenm tedirgin edecek sekilde milzikli.
giiriltili toplanular diizenleyemezler. Kabul gind, nisan téreni gibi zorunlu toplanularda elden
geldiince giiriiltd yapmamaya, apartmamn huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantlara
en geg saat yirmi figte son verilir. Ana gayrimenkuliin bahgesinde hi¢hir toplant dilzenlenemez.
) Tapu kitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz biliimlerinde dispanser, klinik, ecza laboratuvan

gibi verler acamazlar bu maksatla kullanilmak (izere kiraya da veremezler.
g) Kat miilkiyeti kiitigiinde konut olarak kawith bagimsiz bilimlennde, kat maliklenn kurulu'nun

oybirligi ile verilmig bir karan olmadan, eglence ve beslenme yerlen ile galeri ve garm gibi yerler
acamazlar, bu maksatla kullamlmak fizere de kirava veremezler
h) Bagimsiz biliimlerde ve daire igerisin de kiipek bulundurmak ve beslemek vasaktir.

Howh lo) \/ﬁcﬁ'

) P
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