GUZELTAN SITESi KAT MALIKLERI KURULU
27. OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI

GUZELTAN Sitesi 27.0lagan Kat Malikleri Kurulu 01 Mart 2026 tarihi saat 12.00’da GUZELTAN Sitesi
9.Blokda belirlenen yerde toplandi.

Giindemin 1. Maddesine gecildi: (Acilis ve Yoklama)

Yénetim Kurulu adina Denet¢i Bedrettin CAKMAKGIL toplantiya katihmin 14 asaleten ve 17
vekaleten toplam 31 kisi oldugunun imzalanan hazirun cetvelinden anlasildigini, 634 sayilh KMK Mad.30’a
gore toplanti yeter sayisinin bulundugunu ifade ederek toplantiyl acti. Ebediyete intikal eden Mustafa
Kemal ATATURK, Silah Arkadaglari ve Aziz Sehitlerimiz icin saygi durusunda bulunuldu ve istiklal Marsgi
okundu.

Giindemin 2. Maddesine gecildi: (Baskanlik Divan Secimi)

Baskanhk Divani igin 7.Blok 10 Numarah kat maliki Ayhan TEKE, Uyeliklere 11.Blok 3 Numarali kat
maliki Ahmet MIZRAK ve 2.Blok 2 Numaral kat maliki Orkun AVCI aday olarak gosterildi. Divan Baskanligina
Ayhan TEKE, tyeliklere Ahmet MIZRAK ve Orkun AVCI oy birligi ile secildi.

Divan Kuruluna secilenler adina Baskan Ayhan TEKE, Divan Uyeleri ile kendisine gosterilen giivenden
dolayi tesekkdir etti.

Divan Baskani, glindeme ilave olup olmadigini sordu. Genel Kurulca glindem oylanarak sabitlendi.
Yapilmakta olan Genel Kurulun Divan Heyetince tanzim olunacak tutanaklarinin, okunacak Faaliyet
Raporunun, Bilanconun, Denetci Raporunun, 2026 yili icin kabul edilecek isletme Projesinin, Hazirun
Cetvellerinin ve diger Genel Kurul Karar Tutanaklarinin; GUZELTAN Sitesi Yonetim Plani Mad.20’ye gore
Divan Baskanliginca imzalanmasina yetki verilmesi hususu Genel Kurulun oyuna sunuldu. imza yetkisi
istemi Genel Kurulda hazir bulunanlarin oy birligi ile kabul edilerek Divan Baskanligina toplanti tutanak ve
kararlarini imzalama yetkisi verildi.

Giindemin 3. Maddesine gecildi: (Faaliyet ve Hesap Dénemi)

a. Yénetim Kurulu adina Ugur ilker BIYIKLI 2025 yili Faaliyet Raporunu okudu,

b. Denet¢i Bedrettin CAKMAKGIL 2025 yili Denetgi Raporunu okudu,

c. Yénetim Kurulu adina Ugur ilker BIYIKLI 01.01.2025 ile 31.12.2025 dénemine ait yillik
Bilangoyu, Gelir ve Gider Hesaplarini okuyarak aciklamalarda bulundu,

d. Divan Baskanligi tarafindan her {i¢ Rapor da gériismeye agildi. Bu konuda 5.Blok 3 Numaral

Kat maliki Kamil TOREYEN sdz almak istedigini beyan etti.

5.Blok 3 Numarali kat maliki Mehmet Kamil TOREYEN s6z aldi. Toplanti davetinin 15 giin énce
génderilmemesini elestirdi. Yonetim Kurulu adina Ugur ilker BIYIKLI art niyet olmadigini belirtti.
e. YirGtilmekte olan hukuki stirecler hakkinda bilgi verildi.

Giindemin 4. maddesine gecildi: (ibra)

Yonetim Kurulunun 2025 Yil Faaliyet Raporu, Gelir Gider Raporu ve 2025 Yili Denetim Raporu
okunarak ayri ayri oylamaya sunuldu.

a. Faaliyet Raporu oy ¢coklugu ile kabul edilerek ibra edildi.
b. Denetim Raporu oy coklugu ile kabul edilerek ibra edildi.
A Gelir Gider Raporu oy coklugu ile kabul edilerek jbra edildi.
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Giindemin 5. maddesine gecildi: (isletme Projesi ve Aidatin Belirlenmesi)

634 Sayili KMK. Mad. 37'ye gore hazirlanan 2025 Yilina ait Tasari isletme Projesi, maddeler halinde
gosterilen masraf kalemleri bir énceki sene ile karsilastirilarak Yonetim Kurulu Baskani Ugur ilker BIYIKLI
tarafindan okundu. 2026 yili icin isletme projesine gore aidatin, 2.350TL olarak belirlenmesi dnerildi.

Divan Bagkani hazirlanan ve aciklanan isletme Projesi hakkinda soz almak isteyen var mi diye sordu,
Genel Kurul katiimcilarindan isletme Projesinde dngériilen aidatin yiiksek olduguna dair fikir beyan edenler
oldu. Daha sonra Divan Bagkani tarafindan isletme projesinin revize edilmesi talep edildi. Revize edilen yeni
isletme projesine gore 2.000TL olarak belirlenen aidat Divan Baskani tarafindan oylamaya sunuldu ve
aidatin 2.000TL olmasi oy ¢oklugu ile kabul edildi.

a) 2026 yil aylik aidatinin 2.000 TL olmasi, 2026 yili aidatlarinin 01 Mart 2026’den itibaren her
ayin birinden yirmisine kadar is Bankasi IBAN TR750006400000142660008075 ve Ziraat Bankasi
IBAN TR570001001775846829375001 numarali GUZELTAN Sitesine ait hesaplara yatirilmasi karari oy
birligi ile kabul edildi.

b) 634 Sayili KMK Ortak Giderlerin Teminati madde 22 ve 24’e gore; aidatlarini ait oldugu ayin
icinde ddemeyenler icin her gecen ay % 5 gecikme zammi uygulanmasi, miiteakip aylarda 6deme
yapilmamasi halinde gecikme zammi ilave edilmesi (1. Ay aidat tutari + %5, 2. Ay aidat tutarn + %5
gibi), odemelerini zamaninda yapmayan mikellefler (ev sahibi + kiraci) icin gerekli islemlerin KMK
hiikiimlerine gore diger kat malikleri lehine kanuni ipotek Hakki Tescilinin Avukat kanaliyla yapilmasi,
Avukat ve icra masraflarinin ilave edilmesi hususunda karar alinmasi konusu oy birligi ile kabul edildi.
c) 4857 sayili is Kanununun 110. maddesinin ( f ) fikrasinda belirtildigi gibi bundan bdyle
kapicilarin lojmanda harcadigi 1si, dogal gaz, elektrik ve su giderlerinin kapicilarin kendileri tarafindan
odenecegi oy birligi ile kabul edildi.

d) Yénetim Kurulu Uyeleri ve Denetginin (yedekler harig) sitenin aidat giderlerinden muaf
tutulmasi oy birligi ile kabul edildi.

e) KMK Genel Kurallar Mad. 38’e gére Yonetim Kat Malikleri Kurulu’na karsi sorumlu oldugu
belirtildi.

Giindemin 6. maddesine gecildi: (Yonetim Kurulu ve Denetci secimi)

Divan Baskani Genel Kurul lyelerine Yonetim Kurulu ve Denetcilige aday olmak isteyenlerin olup
olmadigini sordu. Kat Malikleri tarafindan; GUZELTAN Sitesi Yonetim Kurulu asil Gyeliklerine aday olarak
5.Blok 7 Numara Ugur ilker BIYIKLI, 7.Blok 10 Numara Ayhan TEKE, 12.Blok 4 Numara ilhan OZTURK
gosterilmistir. Divan Baskanligi tarafindan yapilan oylamada, 5.Blok 7 Numara Ugur ilker BIYIKLI, 7.Blok 10
Numara Ayhan TEKE, 12.Blok 4 Numara ilhan OZTURK; GUZELTAN Sitesi Yénetim Kurulu asil tiyeliklerine
oy ¢oklugu ile secilmislerdir.

Denetgci olarak 8.Blok 3 Numarali kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yedek denetcilige 2.Blok 2
Numara kat maliki Orkun AVCI aday olarak gosterilmistir. Yapilan oylama sonucunda, Denetgi olarak 8.Blok
3 Numara kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yedek denetgilige 2.Blok 2 Numara kat maliki Orkun AVCI oy
cokluguyla secilmistir.

Yénetim Kurulu yedek {iyeliklerine 3.Blok 6 Numara Dilek TELCIOGLU, 8.Blok 6 Numara Habibe
DEMIRCI, 11.Blok 3 Numara Ahmet MIZRAK oy ¢oklugu ile secilmistir.

Divan Bagkani tarafindan yapilan oylamaya gore 3 Yonetim Kurulu Uyesinin (yedekler harig) ve 1
Denetcinin (yedek haric) aidatlardan muaf tutulmasi oy birligi ile kabul edilmistir.
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Giindemin 7. Maddesine gecildi: (Yapilacak islerin Goriisiilmesi)

Bloklarin boya ve badana isinin bir sonraki doneme birakilmasina,

Bahge yangin sondlirme hidrantlarinin kontrol ve bakimlarinin yapilmasina,

Periyodik olarak yapilan su deposu ve hidroforlarin bakimlarina devam edilmesine,

Periyodik olarak yapilan bahge bakimi ve budama islerine devam edilmesine,

Bilgi panolari ve web sitesinin glincel tutulmasina,

Depo ve siginaga acilan bodrum kapilarinin ve siginak kapilarinin kilitli tutulmasina,

Gelir saglayan bodrum kati dairelerinden 2.Blok 11 Numara, 5.Blok 11 Numara, 6.Blok 11
Numara ve 10.Blok 11 Numaral daireler i¢in kira bedelinin 15.000TL den az olmamak kaydi ile
kiracilar ile anlagma saglanmasi, saglanamadigi takdirde Hukuki yola basvurulmasi oy birligi ile
kabul edilmistir.

(SR N I N e B © )

Giindemin 8. Maddesine gecildi: (Yonetim Kuruluna verilecek yetkilerin goriisiilmesi)

1. Zorunlu acil isler sebebiyle Kidem tazminati hesabinin ihtiyag olmasi halinde; %50 oraninda
kullanilmasi ve ayni bltce yili icerisinde hesaba geri yatirilmasi ve mevcut bakiyenin ise likit fonda
tutulmasi konusu gorisilerek oy birligi ile kabul edilmistir.

2. Kiracilarin kira artis oranlarinin rayi¢ bedele gore ayarlama yapilmasi konusunda Yonetim Kuruluna
yetki verilmesi goriisilmus olup oy birligi ile kabul edilmistir.

3. Onemli hasar, ariza, afet gibi yapilmasi zorunlu hallerde isin aciliyeti sebebiyle toplanacak ek
giderlerin tespiti, toplanma siiresi, toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisi veya
ortak kullanma alanlari icin mi oldugu durumunun belirlenmesinde Yonetim Kuruluna yetki
verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

4. Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden bor¢ olarak ve isletme
Projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullaniimasi
hususunda Yonetim Kuruluna oy birligi ile yetki verildi.

5. Sitede calisan personelin ve kapicilarin isletme projesindeki personel giderleri gercevesinde
ticretlerinin édenmesi, 4857 sayili is Kanunu ve bu Kanuna atfen ¢ikarilan ve cikacak olan is
yasalarina uyulmak sartiyla gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil glinlerinde, gerektiginde
diger giinlerde fazla mesai yaptiriimasi, yasal fazla mesai ticretlerinin 6denmesi hususunda Yonetim
Kuruluna oy birligi ile yetki verildi.

6. Gelir saglayan bodrum dairelerinin kiralarinin tespiti, kiracilarla kira sézlesmesi yapilmasi, kira
gelirlerinin sitenin demirbas ve kalici giderlerine harcanmasinin (634 Sayili KMK'nin madde 10 Ek
14.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onarim, bakim
islerinin yaptirilmasi, bundan boyle kiraya verilmesi esnasinda alinan depozitolarinin (glivence
bedellerinin) TL olarak alinacagi, glivence bedeli olarak senet alinmamasi, glivence bedellerinin
bankada acilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kuruluna oy birligi ile yetki verildi.

7. Site calisanlari icin bankada agilan vadeli kidem tazminati fon hesabina, yeni Yonetim Kurulunca
kidem tazminatlari hesaplanarak, aidat gelirlerinden para yatirilmasi, kidem tazminati hesabindaki
bu paranin hichir suretle amacinin disinda harcanmamasi hususunda Yonetim Kuruluna oy birligi ile
yetki verildi.

8. Sitede calisan tlim personelin ve kapicilarin goérev ve sorumluluklarini belirten Konut Kapicilari
Yénetmeligi'ne gére yeni ¢alisma talimatlari hazirlanmasi, gerekenlerin giincellenmesi, 4857 sayili is
Kanunu hikiimlerine gore is sozlesmelerinin yenilenmesi, calisan personelin her birinin gerektiginde
is akitlerini fesih ederek is Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore islerine son verilmesi, yasal
tazminatlarinin 6denmesi, yerlerine yeni personel alinmasi, SGK islemlerinin takip edilmesi 634,
506, 4857, 5510, 6331, 6098 sayili yasalarin uygulanmasi, gorevlilerin yeteneklerine gore gorev
verilmesi ve hususlarinda Yonetim Kuruluna yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi.

9. Yoénetim Kurulu lyelerinin GUZELTAN Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda,
belediyelerde, noterlerde, bankalarda (dijital bankacilik, cep bankaciligi, internet subesi, telefon
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subesi, online para transferi) is takibi yapmaya, siteyi temsil etmeye, 6zel ve tiizel kisi kuruluslarda
sozlesme imzalamaya, 6demelerini yapmaya bankalarda hesap agip kapatmaya, para ¢ekmeye, icra
dairelerine miiracaat etmeye, icra takibi ve tahsilati yapmaya, GUZELTAN Sitesi adina avukat ve mali
misavir (muhasebeci) tutmaya; Yénetim Kurulu Uyelerinin yukaridaki tim maddelerdeki igleri
yuriitmeye ve ifa etmeye, Yonetim Kurulunun karar defterinde alacaklari kararlar ile miinferiden
yetkili kilinmalari hususuna oy birligi ile karar verildi.

YASAKLAR :

Madde 40 : Kat malikleri, asagidaki yasaklara uymakla ytkimldidurler.
a) Bagimsiz bolimleri; ahlaka ve adaba ve iyi niyet kurallarina aykiri sekilde kullanamazlar,
b) Radyo, televizyon, mizik seti ve benzeri cihazlar ile mizik aletlerini; diger kat maliklerini rahatsiz
edecek derecede ylksek sesle kullanamazlar ve stirekli olarak ¢alistiramazlar,
¢) Bagimsiz bolimlerinin pencere ve balkonlarindan; hali, kilim ve benzeri seyleri silkeleyemezler,
disariya ¢6p atamaz ve ¢op ve su dokemezler.
d) Bagimsiz bélimleriyle eklentilerinde ve ortak yerlerde, patlayici, yanicl, tehlikeli ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar. Yemek ve ekmek artiklari dokemezler. Siteye ait ortak alan ve bahgeye
sebze ve buna benzer fideler ekilemez. Ekilen fideler soktirilir, ekilenlerin sokilerek alanin eski
haline getirilmesi durumunda olusacak masraflar ilgili kat malikinden tahsil edilir,
e) Bagimsiz bolimlerde veya ortak yerlerde; diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde mizikli,
gurltuli toplantilar dizenleyemezler. Kabul giindi, nisan téreni gibi zorunlu toplantilarda elden
geldigince glriltii yapmamaya, apartmanin huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara
en ge¢ saat 23.00'te (yirmi Ugcte) son verilir. Ana gayrimenkullin ortak bahgesinde; hicbir surette
toplanti, kutlama, téren veya benzeri organizasyon diizenlenemez,
f) Tapu kitaginde konut olarak kayith bagimsiz bolimlerde; dispanser, klinik, ecza laboratuvari ve
benzeri miiesseseler acamazlar; bu maksatla kullanilmak tizere kiraya da veremezler,
g) Kat milkiyeti katigliinde konut olarak kayith bagimsiz béllimlerde, Kat Malikleri Kurulunun
oybirligi ile verilmis bir karari olmadan; eglence ve beslenme yerleri ile galeri, carsi ve benzeri yerler
acamazlar, bu maksatla kullanilmak tzere de kiraya veremezler,
h) Bagimsiz bolimlerde evcil hayvan bulundurulmasi ve beslenmesi; 5199 sayili Hayvanlari Koruma
Kanunu ve ilgili mevzuat hiiklimleri cercevesinde, diger sakinleri rahatsiz etmemek ve hijyen
kurallarina riayet etmek kaydiyla mimkdindr.

Giindemin 8. Maddesine gecildi: (Dilek ve Temenniler)

mallyet hesabinin gikartiimasina,

2- Site sakinlerine ait evcil hayvanlarin bahgedeki diskilarinin, sahibi tarafindan posetle ivedilikle
temizlenmesine ve kesinlikle ortak alanlarda birakilmamasina; sokak hayvanlari igin birakilan gidalarin
ise cevre Kkirliligine yol acmayacak sekilde, belirlenen noktalara ve usuliine uygun olarak
birakilmasina,

3- Siginaklarin yonetmelik esaslarina uygun sekilde diizenlenmesi hususlari dile getirilmis olup soz
konusu calismalarin; site yonetimi tarafindan imkanlar dogrultusunda takip edilmesine oy birligiyle
karar verilmistir.
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