GUZELTAN SIiTESI DENETIM RAPORU

15 SUBAT 2026
(01.01.2025-31.12.2025)
Sayin Kat Malikleri,

GUZELTAN Sitesi Yonetiminin 01.01.2025-31.12.2025 tarihlerini
calismalari ve faaliyetleri tarafimdan denetlenmis olup asagidaki hususlar tespit edilmistir.

kapsayan 26.donem

1. Belirtilen déneme ait Yoneyim Kurulu tarafindan hazirlanan EK-A bilangoya gore gelir ve
giderler asagidaki gibidir

a. Gelirlerin Toplam Miktari

Aidat Gelirleri
Kira Gelirleri
Faiz Gelirleri
Diger Gelirler

b. Giderler Toplam Miktari

Personel Giderleri
Bakim Onarim Giderleri
Temizlik Giderleri
Elektrik Giderleri
Demirbas Alim Giderleri

3.603.519,06TL
2.136.258TL
825.796,09TL
175.950,46TL
53.878,38TL

1.923.344,71TL
1.189.365,20TL
396.944,94TL
2.711,00TL
102.350,00TL
187.340,00TL (4 adet Kombi, 1 adet Bahge Sulama

Hidroforu ve digerleri)
- Muhtelif Diger Giderler
c. Gelir-Gider Arasindaki Fark
- Gelirlerin Toplami
- Giderlerin Toplami
- 2026 Yilina Devir

44.633,57TL (Bilangoda gosterildigi gibi)

3.603.519,06TL
1.923.344,71TL
1.680.174,35TL

Yonetim Kurulu Karar Defterinin usuliine gére tutuldugu, Noter tasdiklerinin yapildigi
(Ankara 71.Noteri 06728), harcamalara ai: fatura, makbuz ve tutanaklarin ilgili dosyada dtizenli
tutuldugu, donem icerisinde alinan Yonetim Kurulu Kararlarinin icra edildigi, demirbas alimlarinin
kayitlarinin yapildigi, kira getiren daire erden 4 tanesi i¢in ekonomik &mrinu doldurmus
kombilerin yenilerinin alindigi ve taktinldigi (1.Blok, 9.Blok, 11.Blok, 12.Blok), aidat ve kira
tahsilinde bazi aksamalarin oldugu belirlenmistir.

2. Sitede calisan 3 personel igin briit Ccret tizerinden kidem tazminatlarinin donem icerisinde
bankaya yatirildigi goriilmiistiir. Asgari iic ‘et 2026 yili i¢in net 28.075,50TL olarak belirlenmistir.
Belirlenen asgari ticretin isverene maliyeti ‘se 40.875TLdir. Bu miktar kidem tazminat olup her bir
calisan icin aidat hesabindan fon hesabina yatiriimasi gerekmektedir, bankada tutulan hesap i¢in
uygun fon veya vadeli hesapta, ¢alisanlar l:hine degerlendirilmesi uygun gorulmektedir.

3. Yasal takipteki alacak icin (6.400TL' avukatin onerisi izerine uzlasmaya gidilerek 10.000TL
olarak tahsili yapiimis ve kayitlara gegilmis:ir.

Belirlenen yasal kira artis orani 2026 yili igin %34,88 dir. Bazi kiracilar ¢ok kiictik kira bedeli
ile oturmaktadirlar. Uzlasarak kira bedelleri artiriimalidir.

5 yillik kira sézlesmesi dolanlarin ise kira bedelleri giincellenmelidir. Asgari ayhk kira
bedelinin belirlenmesi veya Yénetim Kuruiuna yetki verilmesi Genel Kurulun takdirine maruzdur.
(2.Blok, 5.Blok, 6.Blok, 10.Blok kapici daire:eri)

Bodrum dairelerinin kiralarinin tesgiti, sézlesmelerinin yapilmasi, sitenin demirbag ve kalici
giderlerine harcanmasi (634 Sayili Kat Milkiyet Kanunu Ek 10 Madde, 14.11.2007,5711/3 Ve Vergi
Usul Kanunu Geregi) giivence bedellerinin bankada tutulmasi gerekmektedir.

4, Sitede dénem igerisinde Elektrik ve ASKi hat arizalari (10 Mayis 2025, 18 Kasim 2025
tarihlerinde) olmus ve giderilmistir. ASKi ana hattinin gelik borusu degistirilmistir.
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6 Ekim 2025 tarihinde ASKi arizasi ile birlikte HIDROFOR arizasi da yasanmistir.

Su deposu ve hidrofor bakimlaririn yaptiriimasi, gerekiyorsa bu maksatla bir firmayla
anlasma yapilmasi, iicretlerin karsilanmasi, niimiizdeki dénem igerisinde su sikintisinin géz 6niine
alinarak devam edilmesi zaruri gortlmustir.

insani tiiketim amacli sular hakkindaki yénetmelik (07 Subat 2025 tarih ve 25.730 sayili
Resmi Gazete) geregi tahlil raporlari saglik bakanhgi is saghgr mudurligii uhdesindedir.

Alinan tahlil raporu (08 Eylil 2025) ile ilgili girisimlerde bulunulmustur.

ASKi ana hat celik borusunun degistirilmesi ile bulaniklik giderilmistir. ASKi ana hatlarinda
Site Disi tesisatta kokli ¢coziime gidilmedikee Site ici su sebeke hattinin degistirilmesi ¢6ziim olarak
gorilmemektedir.

Genel kurul, Site i¢ Hattin yenlenmesine karar verilirse; maliyet tespiti yapilarak
bitcelenmeli, Kat Maliklerinin 2/3 yazili or ayi alinmali, parasi toplanmalidir.

ASKi ekibi 30 Aralik 2025 tarihinde cagrilarak rogar temizligi yaptirilmistir. Atik su gideri
kullanimina 6zen gosterilmelidir.

5. Bazi komsular klima taktirmak icir Yénetim Kurulu ve Denetgiye miiracaat etmistir. (07
Kasim 2025)

Kat milkiyeti kanununun “ortak yerler Madde 4 ve Site Yénetim Plani Madde 36 ve 37”
tim Kat maliklerinin rizasi olmadik¢a ara gayrimenkuliin ortak yerlerinde ingaat, onarim ve
tesislerde degisik renkte dis badana ve boyama yapilamaz hikmu geregince miracaat sahibine
olumsuz cevap verilmistir. Konunun takdiri genel kuruldadir. Gérintu kirliligi olusmayacak sekilde
uygun bir tedbir diisiiniilecekse Genel Kurulda géristlmeli ve karara baslanmalidir.

Balkon icine ve disina ip gerilerek camasir asilmasi yerine ¢amasir askisi kullaniimasina
gecilmelidir. Yil boyu balkon disina konan siis aydinlatmalari kaldiriimalidir. Yeni yil igin takilanlar
ise 1 ay ile sinirlandirilmahdir.

6. Apartmanlarin koridor, merdiven boya ve badanasi 5 yilik omriinii doldurmus ve
kirlenmistir. Yenilenmelidir, eskimis paspaslar degistirilmelidir.

Otopark giris ve ¢ikislari giris ve ¢ik s kapilarina gore yapiimalidir.

Ortak kullanim alanlarindaki elekt-ik kullanim miktarlari yillik 3.000kWh agmasi halinde
%30 zam yapilacagi agiklanmistir.

Hidrofor, otomat, aydinlatma ve benzeri giderlerin tasarrufuna 6zen gosterilmelidir. 2025
yili icin site ortak elektrik gideri 102.350TL olarak gerceklesmistir. Bir nceki dénemde bu miktar
57.927,40TLdir.

7. Yangin sondiirme cihazlarinin dolum ve bakimlari yapilarak yenilenmistir. 2027 yilinda
tekrarlanmasi gerekmektedir. Site ici yer iistii yangin Séndiirme Hidratlari kontrol edilmelidir.
8. Siginak Yonetmeligi yasal mercilarce giincellenmistir. Siiresi sonunda denetlenecek,

eksikliklerinin giderilmesi istenecektir. Bir 6nceki denetimde yerinde gorildigi lzere, bir tarih
belirlenerek magduriyete sebep olmadan, duyurusu yapilarak, 31 Aralik 2028 tarihine kadar
siginaklar islevsel hale getirilmelidir. Bu maksatla, Blok Sakinlerinin Bilgisine seklinde duyuru
yapilmas! uygun olacaktir. “Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karar geregi bos tutulmasi
gereken siginaklar 31 Aralik 2027 tarihine kadar bosaltilacak, Yetkili Makamlarca yapilacak
denetimlerde sorumluluk Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilmeyecektir”. Siginak anahtarlari ise
yénetimde olmalidir. Yénetimce buralar diizenli olarak kontrol edilmelidir.
9. Site Aidat hesabi takibinde giicliik e karsilasildigi gériilmistir. Yonetime yardimei olmak
maksadi ile 5n muhasebe takibi icin takdir 2dilecek bir ticret karsiiginda disaridan hizmet alinmasi
-distnilmelidir.

Bazi sitelerin kullandig1 “Apsiyon, Yasam Alanlarinin Dijital Asistani” isimli firma ile gorigme
Yénetim Kurulunun takdirine birakilmalidir. Bunun karari genel kurulda alinmalidir.

Meclise sunulan torba kanun tekl finde Site Yénetimi ile ilgili Kat Milkiyeti Kanununda
degisiklikler 6nerilmektedir. Bunlar; KMK'cla, isletme Projesi ve Aidat Belirleme Yetkisi, (Madde 3
ve 4), Yonetim Plani Degisikligi karari (Madde 5), Profesyonel Yénetim Sirketleri igin Yetki Belgesi




(Madde 33,35), idari denetim mekanizimasi (Madde 33), idari ve Mali denetimini kapsayan
hususlardir. Takibi yapiimalidir.
10. Bahgivan/Kapici Yonetmeligi (gorev ve sorumluluklari, giinliik ¢alisma gizelgesi, sahis ve
ailesi v.b.) uygulamadan dogan ihtiyaclar da dikkate alinarak (4857 sayili kanun) is Kanunu
hikiimlerine gore yenilenmeli, gérevlilerinin her birinin imzalari yeniden alinmalidir
Sozlesmenin isveren hanesine:
a. Adres, Ada, Parsel (18120 ada 1 parsel)
b. Kat malikleri kurulunun 01 Mart 2026 tarihli karari ile yetkili kilinan Yonetim Kurulunun
isimleri yazilmalidir
Sozlesmede:
a Yapilacak isin siresi,
b Ucret 6deme sekli ve zaman,
C. Soézlesmenin yenilenmesi,
d Ozel sartlar ve diizenlendigi tarih yazilmalidir,
e Sozlesmenin feshi ile ilgili is kanunlari hikimlerinin (madde 25,26 ve diger) titizlikle
uygulanmasi saglanmalidir.
11. Site yonetim kurulu is bolimu halinde ekip olarak gérev yapmalidir. Gérev bolimd Karar
Defterinde belirtilmelidir. Sorumluluk dagizlmalidir, bir kisini Gzerinde kalmamalidir.
Sayin Ugur ilker Biyikl'nin ¢alismalarinda yalniz kaldigi, tim aksakliklara ulagmaya galistig
Yonetime Site Sakinlerinin de yardimci olrr aktan kagindigi tespit edilmistir.
12. ONERILER:
Apartmanlarin i¢c boya badanalarin n yenilenmesi (Kira/Aidat gelirlerinden karsilanarak),
Su deposu ve hidrofor bakimlarinir yaptiriimasina devam edilmesi,
Siginaklarin yonetmelik esaslarina gére diizenlenmesi, duyurusunun yapilmasi,
Klima takilmasina bir standart getirilmesi,
Bahce bakim ve budama islemlerinin yapilmasi,
ASKi Ana Boru tamirat yerinin diizenlenmesi,
Balkonlardaki goriintd kirliliginin dnlenmesi,
Kira sdzlesme ve artislarinin takip e dilmesi (Sozlesme/Kontrat bir dosyada tutulmalidir),
i Calisanlarin Kidem Tazminatlarinin hesaplanarak briit ticret tzerinden yatirilmasi, baska
maksatlarla kullanilmamasi,
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j- Aidat takibinin titizlikle yapilmasi (k ir kat malikinin varislerinden aidat alacaginin tahsili i¢in
bor¢ kaydedilmesi 4/2),
k. Genel Kurul Kararlarinin ozetlenerek kiracilar dahil yazili tebligatla gecikmeksizin

duyurulmasi,
l. Web sitesi ve Apartman Bilgi Panolarinin giincel tutulmasi,
Uygun olacagi degerlendirilmistir.

Genel Kurulun takdir bilgisine sunarim

EKLER
EK-A: Bilango (2025 Yili)

rettin/CAKMAKGI
enetgi
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