GUZELTAN SITESI KAT MALIKLERI KURULU

25. OLAGAN TOPLANTI TUTANAGI
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GUZELTAN  Sitesi 25.0lagan Kat Malikleri Kurulu; Subat 2024 tarihi saat 12.00°de

GUZELTAN Sitesi 9.Blok da belirlenen yerde toplandt.

Gitndemin 1. Maddesine gecildi:

Yanetim Kurulu adina Denetgi Murat Ersin SAHIN toplantiya katilimin 135 asaleten ve 32 vekaleten
oplam 47 kisi oldugunu. imzalanan hazurun cetvelinden anlasildigini, 634 sayili KMK Mad.30"a gore
toplant veter savisinin bulundugunu ifade ederek toplantiyr acti. Ebediyete intikal eden ATATURK ve Tiirk
Biiviikleri icin saygr durusu ve Istiklal Marst okundu.

{iindemin 2. Maddesine gecildi:

Baskanlik Divani icin 9.Blok Daire § numarali kat maliki vekili Hasan MULAYIM iiyeliklere
I Blok. Daire 1 numarali kat maliki Mesude AKSUNGUR ve 8.Blok 5 numarali kat maliki vekili Selguk
KAYA aday olarak gésterildi. Divan Baskanliga Hasan MULAYIM uyehklele Mesude AKSUNGUR ve
Seleuk KAYA oy birligi ile secildiler.

Divan Kurulu'na secilenler adina Baskan divan {yeleri ile kendisine gosterilen giivenden dolay1
tesekkir etti.

Divan baskani. Giindeme ilave olup olmadigint sordu. Genel Kurulca Giindem oylanarak sabitlendi.
Yapimakta olan Genel Kurulun divan heyetince tanzim olunacak tutanaklarin, okunacak Faaliyet
Raporunun. Bilanconun. Denetei Raporu nun. 2024 yili igin kabul edilecek [sletme Projesi’nin, Hazurun
Cetvellerinin ve diger Genel Kurul Karar Tutanaklari’nin; Giizeltan Sitesi Yonetim Plam Mad.20"ye gore
Divan Baskanhgi'nca imzalanmasia yetki verilmesi hususunu Genel Kurul'un oyuna sundu. Imza yetkisi
istemi Genel Kurul da hazir bulunanlarin oy birligi ile kabul edilerek Divan Baskanligi’na toplanti tutanak
ve kararfanin imzalama yetkisi verildi.

Gundemin 3. Maddesine gecildi:

a. Yonetim Kurulu adina Ugur {lker BIYIKLI 2023 yili Faaliyet Raporunu okudu,

b. Denetci Murat Ersin SAHIN tarafindan, 2023 yili Denet¢i Raporu okundu.

c. Yonetim Kurulu adina Ugur [lker BIYIKLI 01.01.2023 ile 31.12.2023 doénemine ait yilhik
bilancovu. gelir ve gider hesaplarini okuyarak aciklamalar da bulundu

d. Divan Baskanlig: tarafindan her ti¢ Raporda goriismeye agildi. Bu konuda 8.Blok 3Numarali

kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL. 8.blok 6 numara Habibe DEMIRCI, 5.Blok 3 numaral kat maliki
Kamil TOREYEN soz almak istediklerini beyan ettiler.

Divan baskant Hasan MULAYIM soz alarak kidem tazminati fon hesabinda ne kadar paramiz var diye
sordu. Denetei Murat Ersin SAHIN ¢alisanlarin kidem tazminatlarinin toplam 458.567.63TL olarak
odendigini belirtti.

A) $.Blok 3 numarali kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL s6z aldi. Meveut Yonetim ve denetim
ekibine calismalarindan dolayi tesekkiir etti.

a) Kat maliklerine en az bir hafta 6ncesinden yazih olarak Faaliyet Raporu, Denetim Raporu ve Gelir

Gider Raporunun dagitilmasinin uygun olacagini.

b) Aidat tahsilinde herhangi gecikme veya 6dememe durumunun s6z konusu olup olmadigini sordu,




¢) Yonetime ait dairelerde oturan Kiracilarin demelerini diizenli olarak yapilip yapilmadigini,
d) Yonetime ait dairelerin kira artis oranlarmun yasal oranda (%25) yapilip yapilmadigini,

¢) Yonetime ait dairelerin kira gelirlerinin ayri bir hesapta tutulup tutulmadigini ve bu gelirlerin
demirbas alimlarinda kullanithip kullanilmadigini,

f) Demirbas esva kayit defterinin simdiki durumu ile sifirlanarak defterde kayith olan ve
kullantlamayacak durumdakilerin kayit silme son islemlerinin yapilarak mevcut demirbaslar igin
veniden kayirt olusturulmasint.

¢) Maas iadesinin nereden kaynaklandigini sordu,

h) Cau tadilat icin gecmis dénemde yanhs hesaba gonderilen 6.470-TL nin bilangoda alacak olarak

eosterilmesini gerektigini.

1y karar defterine site gorevlilerine kidem tazminatlarinin ddenmesi yontinde karar alinip alinmadigini
ve thraname imzalattrilip imzalattirllmadigima.

i) Kira ve aidat hesabinda toplanan paralarin  enflasyonun altinda kalmayacak —sekilde
degerlendirilmesi konularda bilgi istedi. Meveut ydnetim tarafindan sorularin cevaplart detayl

olarak verildi.

k) 8.Blok 3 numaral kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL séz aldi, denetim raporunda belirtilen
hususlara imkan déahilinde uyulmaya calisilsin, ‘

Akabinde Bedrettin CAKMAKGIL yonetimin vermis oldugu cevaplar ve elektrik giderlerinin gegen
villara oranla ditsmis olmast konularinda meveut yonetim ve denetim ekibine galismalarindan dolayt
tesekkir eti.

3) £ Blok 6 Numaral kat maliki Habibe DEMIRCI s6z aldi.

Noter giderleri, avukat giderleri, temsil giderleri, temizlik giderleri, bina bakim onarim giderleri, bahce
bakim giderleri konularinda yonetimden bilgi talep etti. Ayrica calisan gdrevlilerin giinlik haftalik

&

calisma planlarmin olup olmadigini sordu.

Meveut yonetim tarafindan gerekli bilgiler verildi.

Cy 3.Blok 3 numarali kat maliki Kamil TOREYEN s6z ald1.

a) 634 sayilh KMK madde 337¢ gore denetim 3 er aylik dbnemler.halinde diizenlenmesini,

b) Genel kurul toplanti davet evraklarinda imza ve kase bulunmasi gerektigini,

¢) 634 savihh KMK madde 417¢ gore deneteinin segilmesinin gerektigini,

) Denetim raporunun noter tasdikli denetim defterine iglenmesini gerektigini,

¢) Denetim raporunda yazilan hususlar ve varsa eksiklikler hakkinda genel kurulda bilgi verilmesi,

£y Demirbas kayit deflerindeki bilgilerin giincellenmesi gerektigi konularinda bilgi istedi. Meveut
yonetim tarafindan sorularin cevaplari detayh olarak verildi.

) 1.Blok ; numaral kat maliki Inci YAZICI s6z aldi.
1
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Site géreviilerinin hitaplarinda ve davramislarinda saygi kurallarina uymalarimin gerektigini.

E) 1.Blok 3 numarali kat maliki Pelin AYDIN soz aldi.

Rina cirislerinde daha dnceden ver alan ¢op kovalarinin yeniden yerlerine koyulmasini talep etti.
t.Blok 5 numaral kat maliki Songiil ERENGUL séz aldi.

Site otopark giris ve cikislarina yabaner ve biiytik araglarin park etmesinin engellenmesini talep etti.

(i) 03.Blok 7 numarah kat maliki Seyit HACIOGLU sgz aldu.

Site icerisinde ver alan otopark alanma sokiilen otopark demirlerinin yeniden yerlestirilmesini talep
etti.

e. Hukuki stirecler hakkinda bilgi verildi.

Ciindemin 4. maddesine gecildi :

Yanetim Kurulu'nun 2023 Yili Faaliyet Raporu, Gelir Gider Raporu ve 2023 Yili Denetim Raporu
okunarak avit ayrr oya sunuldu.

a) Faalivet Raporu oybirligi ile kabul edilerek Ibra edildi.
b) Denetim Raporu oybirligi ile kabul edilerek Ibra edildi.
¢} Gelir Gider Raporu oybirligi ile kabul edilerek Ibra edildi.

{iindemin 5. maddesine gecildi :

634 Sayil KMK. Mad. 37 ye gore hazirlanan 2021 Yili Tasart Isletme Projesi’nde maddeler halinde

eosterilen masraf kalemleri bir dnceki sene ile kargilastirilarak Yonetim Kurul Bagkani Ugur [lker BIYIKLI
tarafindan agiklama yapildi.

Divan Baskani hazirlanan ve aciklanan Isletme Projesi hakkinda s6z almak isteyen var mi diye sordu,
12.Blok 5 numaral kat maliki Deniz ERCANLI. 8.Blok 6 numarali kat maliki Habibe DEMIRCI ve 5.Blok
3 numaralt hat maliki Kamil TOREYEN igletme projesinde ¢ngdrilen aidatin yiiksek oldugunu belirtti.
8.Blok 3 mmmxalx kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL aidatlarin en fazla %50 arttirilmasini [sletme
Projesi‘nin belirlenecek aidat tutarina gore RET 'I7E edilmesini 6nerdi.

a) 2024 vili ayhik aidatinin 900 TL olmasi, 2024 yili aidatlarinin 01 Mart 2024°den itibaren
her ayin birinden on yedisine kadar Is Bankasi IBAN TR750006400000142660008075 ve Ziraat
Bankas: IBAN TR370001001775846829375001 nolu GUZELTAN Sitesine ait hesabina yatirilmasi
karart oy birligi ile kabul edildi.

b) 634 Savili KMK Ortak Giderlerin Teminati madde 22, 24’e gore aidatlarini ait oldugu ayn
'Cindc ddemeyenler icin her gecen ay % 5 gecikme zammi uygulanacagi. miiteakip aylarda 6deme
aptlmamasi halinde gecikime zammi ilave edilmesi (1. Ay aidat tutar + %5, 2. Ay aidat tutar1 + %5
:wba‘;‘ ddemelerini zamaninda yapmayan miikellefler (ev sahibitkiraci) igin gerekli islemlerin KMK
hitktimlerine gore diger kat malikleri lehine KANUNI [POTEK Hakki tescilinin Avukat kanaliyla
vapiimasi, Avukat ve icra masraflarinin ilave edilmesi: Aidatlari zamaninda ddemeyenlerin listesinin
{iin bloklarn ilan panolarina asilmasi hususunda karar alinmasi konusu oy birligi ile kabul edildi.

¢) 4857 sayilt Is Kanununun 110. maddesinin ( f ) fikrasinda belirtildigi gibi bundan bdyle

Rapicilarin lojmanda harcadigt 1si. dogal gaz. elektrik ve su giderlerinin kapicilarin kendileri tarafindan

Gdenecedi oy pirligi ile kabul edildi
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d} Yonetim Kurulu fivelerinin ve Denetginin sitenin aidat giderlerinden muaf tutulmasi oy
biriigi ile kabul edildi.
¢ KMK Genel Kurallar Mad. 38 “e gore Yonetim Kat Malikleri Kurulu'na karst sorumludur

Giindemin 6. maddesine gecildi :

Divan Baskani. Genel Kurul tivelerine Yonetim Kurulu ve Denetgilige aday olmak isteyenlerin olup
olmadigmi sordu. Kat Malikleri tarafindan; Giizeltan Sitesi Yoénetim Kurulu asil iiyeliklerine aday olarak
S.Bin’x\' 7 numara Ugur {lker BIYIKLL 3.Blok 6 numara Dilek TELCIOGLU. 9.Blok 8 numara Hasan
MULAYIM. 8.Blok 5 numara Selguk K AYA 8.Blok 6 numara Habibe DEMIRCI, 8.Blok 4 numara Pmar
TET H\ aday olarak gosterilmistir. Divan Bagkanhg tarafindan yapilan oylamada. 5.Blok daire 7 Ugur Ilker
BIVIKLL 3.Blok daire 6 Dilek TELCIOGLU. 9.Blok 8 numara Hasan MULAYIM; GUZELTAN Sitesi
Yanetim Kurulu asil Giveliklerine oy birligi ile secilmislerdir.

Denetei olarak 8.Blok 3 numara kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yedek deneticilige 5.Blok 3
numara kat maliki Mehmet Kamil TOREYEN aday olarak gosterilmistir. Yapilan oylama sonucunda,
Denetci olarak 8§.Blok 3 numara kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL, yedek deneticilige 5.Blok 3 numara
kat maliki Mehmet Kamil TOREYEN oy ¢okluguyla se¢ilmistir.

- Yonetim kurulu yedek tyeliklerine 8.Blok 5 numara Selguk KAYA., 8.Blok 6 numara Habibe
DEMIRCL 8.Blok 4 numara Par TETIK oybirligi ile se¢ilmistir.

Divan Baskanhginca 3 Yonetim Kurul tiyesi (Yedekler harig) 1 denetgi (Yedek hari¢) aidatlardan
muaf tutulmasi oy birligi ile kabul edildi.
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8.Blok 3Numarali kat maliki Bedrettin CAKMAKGIL denetgiligi siiresince aidat muafiyetinden
fay aidiaea nayvacagini beyan etmistir.

{:undemin 7. Maddesine gecildi :

Jilek ve Temenniler:

1

- 8.Blok 4 numara Pmar TETIK soz aldi: Binalarm bodrum katlarina dis ytizeylerden su almast ve
bodrum katlara su sizmasinin dnlenmesi konusunda gerekli ¢alismanin yapilmasini talep etti,

2- Ayrica site i¢i oto park zemininin asfalt veya beton ile yenilenmesi

3- Ust kat balkon dislaria sarkan cicekliklere dékiilen sularin alt kat balkonlarin kirlettigi, bu konuda
komsularin ikaz edilmesi teklif edilmistir.

4- 2643, Sokakta ver alan otoparkin yabanci araglarin park etmeyecegi sekilde diizenlenmesi,
- Site sakinlerine ait kopeklerin tuvalet ihtiyacinin giderilmesi sonrasinda poset ile gerekli

emizligin vapilmast ve kesinlikle bahcede birakilmamasi, belediyenin ¢6p (geri doniisiim) konteynerine
auiimmum‘

6- Sokak havvanlart i¢in disariya birakilan gidalann usuliine uygun bir sekilde birakilmasi,
7- Tatil giinlerinde ¢im bigmenin yapilmamasi.

8- Site vonetim ofisinin; yonetimee belirlenecek giin ve saatlerde agik bulundurulmasi,




9- Depo ve sigmak agilan bodrum kapilarmn kilitli tutulmasi, hususlar dile getirilmis olup s6z

konusu calismalarin site yénetimi tarafindan imkanlar dogrultusunda takip edilmesi istenmistir.

Gitndemin 8 Maddesine gecildi :
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Zorunlu acil isler sebebivle Kidem tazminati hesabmin ihtiyag olmast halinde: %350 oraninda
Kullaniimasi ve aym biitce yili icerisinde hesaba geri yatirilmast ve meveut bakiyenin ise likit fonda
tutulmast konusu goriisiilerek oy birligi ile kabul edilmistir.
Kiracilarin Kira artis oranlarin  raic bedele gore ayarlama yapilmast konusunda yonetime yetki
verilnesi gortisiilmis olup oy birligi ile kabul edilmistir.
Onemli hasar. ariza, afet gibi yapilmasi zorunlu hallerde isin acili yeti sebebiyle toplanacak Ek
Giderlerin tespiti. toplanma siiresi. toplanacak bu giderlerin, ana gayrimenkuliin esas yapisi veya
ortak kullanma alanlari icin mi oldugu durumunun belirlenmesin de Yonetime Kurulu'na yetki
verilmesi oy birligi ile kabul edildi.
Aidat gelirlerinin yetersiz kalmasi ve zorunluluk halinde kira gelirlerinden borg olarak ve [sletme
projesinde gosterilen fasillar arasinda aktarma yapabilmesi ve ortak giderlerinde kullanilmasi
hususunda Yénetim Kurulu'na oy birligi ile yetki verildi.
Sitede calisan personelin ve kapicilarin isletme projesindeki personel giderleri — cergevesinde
Geretlerinin 6denmesi. 4837 sayili {s Kanunu ve bu Kanuna atfen ¢ikarilan ve gikacak olan is
vasalarna uyulmak sartivla gerektiginde kapicilara, pazar ve resmi tatil giinlerinde, gerektiginde
diger clinlerde fazla mesai vaptirnlmast, yasal fazla mesai ticretlerinin 8denmesi hususunda Yonetim
Kurulu'na oy birligi ile Yetki verildi.
Celir saglayan bodrum dairelerinin Kiralarinm tespiti, kiracilarla kira sézlesmesi yapilmasi, kira
celirferinin &mmn demirbas ve kalict 01dexlume harcanmasinin (634 Sayili KMK'nin madde 10 Ek
[4.11.2007-5711/3. Md. ve Vergi Usul K. geregi ) ve kira getiren bodrum dairelerin onarim, bakim
isterinin yapnrilmasL bundan boyle l\ua)‘a verilmesi esnasinda alinan Depozitolarinin (glivence
bedellerinin) TL. olarak alinacagi, Gilivence bedeli olarak SENET alinmamasi, Giivence
Bedelleri nin Banka da acilacak hesapta tutulabilecegi hususunda Yonetim Kurulu'na oy birligi ile
yetki verildi.
Site calisanlart icin bankada acilan Vadeli Kidem Tazminati Fon Hesabina, yeni Yonetim Kurulu'nca
Kidem Tazminatlan hesaplanarak aidat gelirlerinden para yatiilmasi, Kidem Tazminati
Hesabi'ndaki bu paranin hichir suretle amacinin diginda harcanmamast hususunda Yonetim
Kurulu'na oy biriigi ile yetki verildi.
Sitede cahsan tiim personelin ve kapicilarin gorev ve sorumluluklarini belirten Konut Kapicilar:
Yinetmeligine gore yeni cahsma talimatlart hazirlanmasi, gerekenlerin glincellenmes, 4857
savih Is Kanunu hiikiimlerine gore is sézlesmelerinin yenilenmesi, ¢alisan personelin her birinin
oerektiginde s akitlerini fesih ederek [s Kanunu'nun ilgili hitkiimlerine gore islerine son
verilmesi, vasal tazminatiarinin 6denmesi, yerlerine yeni personel alinmasi, SGK islemlerinin
takip edilmesi 634, 506. 4857. 5510, 6331, 6098 sayili yasalarin uygulanmast, gorevlilerin
yetencklerine gore de gorev verilmesi ve hususlarinda Yonetim Kurulu'na Yetki Verilmesine oy
birligi ile karar verildi.
Yénetim Kurulu tyelerinin Giizeltan Sitesi ile ilgili konularda kamu kurum ve kuruluslarinda,
beledivelerde. noterlerde. bankalarda is takibi yapmaya, siteyi temsil etmege, 6zel ve tiizel kisi
kuruluslarda sdzlesme imzalamaya. 6demelerini yapmaya bankalarda hesap agip kapatmaya, para
cekmeye. icra dairelerine miiracaat etmege. icra takibi ve tahsilati yapmaya, Giizeltan Sitesi adina
avukat ve mali misavir (muhasebeci) tutmaya Yonetim Kurulu tiyelerinin yukaridaki tim
maddelerdeki isleri yiiriitmeye ve ifa etmeye, Yonetim Kurulu'nun Karar Defterinde alacaklar: karar
ile iki imzali 6deme talimat verilerek yetkili kilinmalari hususuna oy birligi ile karar verildi.

YASAKLAR :

Madde 48 : Kat malikleri. asagidaki yasaklara uymakla ytiktiimliidrler.

a) Bagimsiz bolimleri, ahlaka ve adaba aykirt sekilde kullanamazlar.
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b) Radvo. teyp. televizyon. miizik seti gibi miizik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin edecek
derccede acamazlar, yiikksek ses tonuyla ve ara vermeden ¢alamazlar.

¢) Bagimsiz bolimlerinin pencere ve balkonlarmdan hali, kilim ve benzeri seyleri silkeleyemezler.
¢cip ve su dokemezler.

d) Bagimsiz bolimleriyle eklentilerinde ve ortak yerlerde, patlayicl, yaniel, tehlikeli ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar. Siteye ait ortak verlere, bahgeye sebze ve buna benzer fideler ekilemez.
vasakur. yemek ve ekmek artiklarn dokemezler ekilen fideler soktiiriiliir yeniden ¢im ekilerek eski
haline getirilir.

¢} Bagimsiz bolimlerinde veva ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde miizikli.
otiriiltili toplantilar diizenleyemezler. Kabul giinil, nisan téreni gibi zorunlu toplantilarda elden
celdiginee giiriiltil yapmamaya. apartmanin huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara

i gee saal yirmi tgte son verilir. Ana gayrimenkuliin bahgesinde higbir toplanti diizenlenemez.
) Tapu kitiigiinde konut olarak kayith bagimsiz béltimlerinde dispanser. klinik, ecza laboratuvar

aibi verler acamazlar bu maksatla kullanilmak tizere kiraya da veremezler.

g) Kat milkiveti kiitigiinde konut olarak kayith bagimsiz bolimlerinde, kat malikleri kurulu nun
ovbirligi ile verilmis bir karari olmadan. eglence ve beslenme yerleri ile galeri ve carst gibi yerler
acamazlar. bu maksatla kullanilmak tzere de kiraya veremezler

i) Bagimsiz bolimlerde ve daire icerisin de evcil hayvan bulundurmak ve beslemek 5199 Sayili
Hayvanlart Koruma Kanunu ve ilgili mevzuatlarina gore olacaktir.
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