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GUZELTAN SITESI DENETIM RAPORU
(9 SUBAT 2025
(01.0:..2024-31.12.2024)
Sayin Kat Malikleri,

GUZELTAN SITESI Y&netiminin 01.01.2024-: 1.12.2024 tarihlerini kapsayan 25.donem calismalan ve
faaliyetleri tarafimdan denetlenmis olup asa 3idaki hususlar tespit edilmigtir.

1. Belirtilen déneme ait Yéneyim Kurt lu tarafindan hazirlanan bilancoya gore gelir ve giderler
asagidaki gibidir

a. Gelirlerin Toplam Miktari 1.847.918,36TL
- Aidat Gelirleri 469.486,50TL
- Kira Gelirleri 128.095,00TL
- Faiz Gelirleri 9.861,64TL
- Diger Gelirler 240.475.22TL
b. Giderler Toplam Miktar 1.847.918,36TL
- Personel Giderleri 964.860,05TL
- Bakim Onarim Giderleri 329.583,21TL
- Temizlik Giderleri 52.195,70TL
- Elektrik Giderleri 56.877,40TL
- Demirbag Alim Giderleri 1.709.00TL
- Muhtelif Diger Giderler 442.293,00TL (Bilangoda gosterildigi gibi)

¢. Gelir-Gider Arasindaki Fark

- Gelirlerin Toplami 1.847.918,36TL

- Giderlerin Toplami 1.436.282,23TL

- 2025 Yihina Devir 411.767,61TL
d. Bilango Mukayesesi (bir onceki dé neme gore)

- Gelirlerdeki Artig 418.396,43TL

- Giderlerin Artisi 197.381,47TL

2. Yénetim Kurulu Karar Defterinin usuliine gére tutuldugu, Noter tasdiklerinin yapildig
(Ankara 53.Noteri 06682)

3. Harcamalara ait fatura, makbuz v¢ tutanaklann ilgili dosyada diizenli tutuldugu,l

4. Aidat ve Kira tahsilinde herhangi t ir aksakligin yasanmadigi, muntazam tahsil edildigi,

5. Ddnem icerisinde 5 adet Yonetim <urulu karari alindigi ve icra edildigi,

6. 3 calisan icin (2023 yilinda ddenei 28/07/2023 Habip TUNCAL a: 113.401,70TL, 12.06.2023
Adem HALICI'ya 170.000,00TL, 10/08/2023 l:ilent UNAL’a 175.165,93TL hari¢ olmak tizere) briit ticret

tizerinden hesaplanan kidem tazminatlarinin geg¢mise doniik hesaplanarak gikan tutarin kira
hesabindan karsilanmasi ve dniimiizdeki d61iem aidatlardan kargilanmasina deyam edilmesi,




7. Ortak Yerlerin kira artislarinin yeni kiraya verilenler icin giiniin kosullarina gére diizenlendigi,
giivence bedellerinin alindig, kira kontratlariin yapildigi, eski kiracilarin kira artislarinin sinirlandiriimig
olmasi sebebi ile diisiik kaldigi, yapilan gé riismeler neticesinde bir kisminda kira artigi saglandigi
(ortalama kira bedelinin 4.409,79TL oldug i, en diisiik kira bedelinin 2.875,50TL, en yiiksek kira
bedelinin 15.000TL) oldugu,

8. Demirbas Esya Kayit Defterinin sarf ve niteligini yitiren malzemelerin glncellemesinin
yapildig,

9. Bnemli giderlerden bahge derin k. yu tamiratinin bakiminin yapildigi, 114.000,00TL édendigi,
cikan eski borularin (16.000TL) site lehine de gerlendirildigi,

10. Bina Girislerine sabit ¢c&p kovalar:nin konuldugu (Toplam 16+4=20 adet),

11. Dénem igerisinde calisanlara “fi zla mesai icreti 6denmedigi (bayram sebebi ile ddenen
4.112,38TL harig), tcretlerin banka kanali ile édendigi,

12. Kat miilkiyeti kanununun 41.middesi uyarinca 3 ayda yapiimasi gereken denetlemenin
yapilamadigi yonetim kurulunun galismalérinda Sayin Ugur ilker BIYIKLI'nin ise butiin gdrevleri
ustlendigi tespit edilmistir.

ONERILER

a. Kat Milkiyeti Kanununun Yone ime iligkin maddelerinin Yonetim Kurulunca Deneticinin
talebi dogrultusunda karsilanmasi,

b. Kat Malikleri Genel Kurul Kararlz rinin Noter miihrii ile tasdikine devam edilmesi,

Denetim raporu, bilango, Hazurun cetveli, isletme projesi, noter tasdiki ile islenmesinin
devam etmesi,

Gider makbuzlarinin 5 yil siire ile saklanmasi,

Yargitay kararina (26.10.2023 tarihli) “kapi 6nlerine ayakkabi birakiimayacagina iligkin”
uyulmasi, dn ve arka balkonlara p gerilerek gamagir asiimamasi, askilik kullanilmasi,

f. Cati onarimi isi icin yanlis hesaka 6denen fazladan yapilan 6.400,00TL’nin yasal takibinin
devam ettirilmesi,

g. Kidem tazminatlan 6denen (en eklilik nedeni ile kidem tazminati 6denen Adem HALICI
harig) Bilent UNAL ve Habip TU NCAL'in mevcut s6zlesmelerine gore calismalarina devam
edilmesi,

h. Calisanlarin giinliik, haftalik galisma talimatlarinin yenilenmesi,

i. Katlarda bulunan Yangin Séndir ne Cihazlarinin bakimlarinin yapilarak yenilenmesi,

j.  Miimkinse ilave Geri Déniigiim {utusu koyulmasi

Uygun gorilmustdr.

Dikkate alinmasini dnerdigim bulgulz rla Yénetim Kurulunun ibrasi Genel Kurulun ta
Arz ederim,

Ek-A: Bilango / L/
edreﬁ CAKMAKGIL
D

enetgi
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