GUZELTAN SITESI
2022 YILI DENETiM RAPORU

Giizeltan sitesi yonetim kurulunun 2022 yili faaliyet dénemi islemleri 3’er aylik peryotlarla yapilan ara
denetimlerle izlenmis olup, yonetim kurulunca hazirlanan 01/01/2022 - 31/12/2022 dénemi Bilanco ve gelir-
gider hesaplarinin denetimi sonuncu diizenlenen rapor asagida sunulmustur.

Blanco gelir hesaplari ile ilgili olarak;

1- Bagimsiz bolimlerde oturan kat malikleri ile kiracilardan her ay duzenli olarak toplanan ve liye kayit defteri
gelirler hanesine kaydedilen aidatlar tutari 421.499,00 TL olup, kiraya verilen bodrum kat dairelerinden elde
edilen kira geliri tutari 104.990,00 TL ile birlikte aidat ve kira geliri toplami 526.489,00-TL olarak gerceklegsmistir.

Kat malikleri ve kiracilar tarafindan aidatlarin diizenli olarak 6dendigi, aidat demelerini aksatan bazi kat
maliklerine ise gerekli uyarilarda bulunularak aidatlarin gecikmeli de olsa tahsil edildigi, ancak 2016 yili olagan
kurul toplantisindan itibaren her yil yapilan olagan kurul toplantilarinda, aidatlarnimi ait oldugu ay icinde
odemeyenlere her gecen ay icin %5 gecikme zammi uygulanmasi kararlastirmigsa da, giiniimiize kadar bu hiikim
hi¢ uygulanmamustir.

Ait oldugu ay icinde aidat ve kirasini 6demeyen kat malikleri ve kiracilara otomatik olarak gecikme faizi
hesaplayan bir sistemin devreye sokulmasi dnerilir.

2- 2021 yilindan 2022 yilina kidem tazminati fon hesabi bakiyesi 266.906,11-TL, banka ve kasa mevcudu
30.511,24-TL olmak lizere 297.417,35 TL devredilmistir.

T.iS Bankasi ve T.C Ziraat Bankasi hesap ozeti tablolarinin incelenmesinden; 2021 yilinda ¢ati tamirati ve
yagmur borularinin onariminin yaptirnldig, ilk taksitinin ayni yil iginde 6dendigi, 2 nci taksitinin 10.000,00-TL
olarak 14/01/2022 tarihinde T.IS Bankasi kanaliyla ddendigi, 07/02/2022 tarihinde isi yapan HIDROCON iNSAAT
ENERJi ARITMA SANAYIi TICARET ve LIMITED SIRKETI hesabina EFT ile T.C Ziraat Bankasi kanaliyla 6.540,00-TL daha
odeme vapildigi ancak bu ddemenin yanhs Iban Numarasi verildigi i¢in baska birisinin hesabina gittigi
anlasgilmistir.

Bu nedenle, 10/02/2022 Tarihinde T.i$ Bankasi kanali ile HIDROCON iNSAAT ENERJI ARITMA SANAYi TiCARET ve
LIMITED SIRKETi firmasina 6.540,00-T| 6demek zorunda kalinmistir.
Bu hatali islemin diizeltilmesi icin T.C Ziraat Bankasi nezdinde yazili olarak girisimde bulunulmasi, sonug
alinamamasi halinde hukuk yoluyla ¢ozimlenmesi gerekli goriilmektedir.
3-  31/12/2022 tarihi itibariyle, T.IS Bankasi Cayyolu Subesindeki fon hesabina 47.638,81 TL faiz tahakkuk
ettirilmistir.
4- 2022 yilinda 1.450,00 TL hurda satisi yapilimistir.
5-  Yukarida aciklanan gelirler (Aidat, Kira, Faiz, hurda satis) olmak zere Faaliyet donemi gelirleri toplami
872.995,16 TL olarak gergeklesmistir.

Bilanco Gider Hesaplari ile ilgili olarak:
Ortak Giderler;

6-Personel Gideri olarak, 3 adet kapici icin; Maas, SGK Sigorta Primleri, Biiro isler Takip Sorumlusu, bayram ve
resmi tatil giinleri icin 6denen fazla mesai olmak Uzere toplam 300.577,55-TL ddeme yapildig, yapilan



ddemelerin bordrolara dayandirildigi, SGK primlerinin diizenli olarak yatinldigi ve kayitlarinin tutuldugu, yillik
izinlerin kullandirildigy; izin defterine diizenli olarak islendigi tespit edilmistir.

7- Site Yénetimine ait, 12 adet blok otomati, cevre aydinlatmasi, kamera sistemi, derin kuyu dalgic pompasi,
hidroforlar, bahge sulama pompa motoru ve 2 adet otopark kayar kapi motorlarinin sarfiyatlarinin da i¢inde
bulundugu abonelikler icin 6denen elektrik giderleri toplami 61.332,80-TL olup, kiraya verilen bodrum kat
daireleri ile kapici daireleri su, elektrik ve dogalgaz giderleri nceki yillarda oldugu gibi kiracilar ve kapicilar
tarafindan karsilanmaktadir.

8- Akaryakit giderleri 1.600,00-TL, Bilgi islem kirtasiye giderleri 2.138,55 TL, Posta giderleri 700,66 TL, Noter
Giderleri 988,17-TL, Haberlesme Giderleri 1.568,40-Tl, Ulasim Nakliye Giderleri 2.050,00-TL, Temsil Giderler
619,20 —TL, Temizlik malzeme giderleri 305,10 TL, ASKi su Giderleri 1.000,00-TL, Banka masrafi Giderleri 146,95-
TL, olmak izere, bu 10 adet gider kalemleri toplami 11.117,03-TL olarak gergeklesmistir.

Bakim Onarim Giderleri;

9- Bina Bakim Onarim Gideri 19.725,00-TL, Bahce Bakim onarim gideri 11.021,16-TL, Kanalizasyon bakim onarim
gideri 400,00-TL, Demirbas Bakim onarim giderleri, 16.962,05-TL, Merkezi anten Bakim onarnim giderleri
1.600,00-TL, Kiraci dairesi bakim onarim gideri 609,57-TL, olmak iizere bu 6 adet gider kalemi toplam 50.317,78-
TL, olarak gerceklesmistir.

Demirbas Alimy;

10- 4 Adet sabit oturakli ahsap piknik masasi i¢in,7.240,00-TL harcama yapilmigtir.
11- Yukarida ayrintisi verilen ortak giderler, kalici giderler ve demirbas giderlerinden olusan bilanco giderleri
toplami 430.585,16 TL olarak gerceklesmistir.
Bilanco gelir gider fark;

12- Gelirler toplami 872.995,16 TL'den giderler toplami 430.585,16 TL diisuldikten sonra gelir-gider farki
442.410,00 TL olup, bu nakit mevcudunun Site Yénetimi adina agilmis banka hesaplari ve kasasinda;

T.iS Bankasi Aidat Hesabinda 32.995,51TL
T.IS Bankasi Fon Hesabinda 314.544,92 TL
T.IS Bankasi Kira Hesabinda 87.865,00 TL
T.i$ Bankasi Depozito Hesabinda 6.831,97 TL
T.C Ziraat Bankasi Aidat Hesabinda 138,19 TL
Kasa Bakliyesi 34,41 TL

Olmak {izere mevcut oldugu tespit edilmistir.
DIGER HUSUSLAR;
DEMIRBASLAR:

A. Yonetim odasinda kooperatif zamanindan kalma bir adet DEMIRBAS ESYA KAYIT DEFTERi bulunmaktadir.
Defter cok kapsaml bilgiler icermesine ragmen pek cok gerekli bilgi yazilmamistir. Bu defterde; Tesviyeci
Mengenesi, Daire Testere Makinasi, Hilti (Kinci Delici Matkap) Makita darbeli matkap, pergin pensi, Lehim
Tabancasi, Sarjli Tornavida Takimi, Daire Hizar Testere takimi, inverter Elektrikli Kaynak Makinasi vb. Bir tamirci
diikkanina fazlasiyla yetecek alet bulunmaktadir. Hangi tarihte ne amagla alindig, kimler tarafindan kullanildig
veya kullanilacag anlagilamamistir.



Ayrica defterde sira numarasina gore 104 kalem emtia yazilidir. Demirbas Defterinin her sayfasina birden
baslayarak numara verilmeli, her sayfasina yonetim kasesi vurulmahdir. :

Kalici giderler olarak yapilan harcamalar DEMIRBAS ESYA DEFTERINE kayit edilmemelidir. Ornegin; 9 Blok
toplanti odasi 50 m2 zemin parkesi yapim isi Demirbas olmadigi icin, Kalici Gider olarak ayri bir hesapta kayit
altina alinmal, Demirbas defterine yazilmamalidir.

Demirbas olarak alinan makine, alet, masa, sandalye, elektrikli isitici vb. her birine demirbag numarasi
verilmeli, her birinin tizerine etiket yapistiriimalidir. Etiket yapistirilamayacak olanlara da boya ile yazilmalidir.
Defterde; alimla ilgili Yénetim Kurulu Karar varsa tarihi belirtiimeli, Alm Tarihi, Fiyat, Markasi ve Teknik
Ozellikleri agikga yazilmahdir.

Kullanilamayacak durum da olanlarda yine Yénetim Kurulu Karari ile hurdaya gikartihip satilmali, o emtianin
defterdeki yerine, yapilan son islem agikca belirtilmelidir.

DEMIRBAS ESYA DEFTERI her yilsonunda emtia sayimi yapilarak, yeni secilen YONETIM KURULUNA devir
teslim edilmelidir.

BAHCE BAKIMI:

Sitemizde 6-7 yil 6nce leylak, kartopu, cok sayida degisik renklerde agan giiller ve thlamur agaglari vardi, bu
agaclara yeteri kadar bakilamadigindan bu giin itibariyle ya yok olmus, ya da sayilari azalmistir. Baghca nedeni
zamansiz ve usuliine uygun yapilamayan budamadir. Bu nedenle; Calisan personelimizin sira ile Belediye ce
agilan bahgivanlik kurslarina katilarak egitim almasi saglanmaldir.

B. Bilindigi gibi kurak bir yil gecirdik. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi yetkilileri Barajlardaki su seviyelerinin %27
ye kadar diistiigiini acikladilar. Bu durumda yaz aylarinda sehir sebeke suyunda kisitlama—kesilme
uygulanmasina gidilme olasiligina karsi mevcut su kuyumuzun rezervinden azami élgiide yaralanabilmek igin;

a. Bahce sulamasi bitkileri kurutmayacak sekilde giin asir aksam giines battiktan sonra yapiimalidir.

b.  Yiriyis yollarinin basinch su ile yikanmamasi konusunda galisan personellerimiz uyariimahdir.

¢.  Su tasfiye cihazindan; rezin maddesi (kimyasal regine ) gikarilmali, suyla birlikte askida gelen kum vb. kirlilik
yapan maddeleri tutabilecek sistem ve koku giderici aktif karbon kabi birakilmalhidir.

d. Sudeposunda mevcut iki hazneden birisi su kesilmesi halinde evlere su vermek amaciyla filtreden gegirilmis
su ile dolu tutulmalidir.

e. Filtre edilmis suyun bahgede kullanilmasina gerek olmadigindan mevcut iki hazne arasina By-Pass sistemi
yapilmasi da distuniilmelidir.

Bu uygulandigl takdirde sistemdeki tiim elektrik motorlan daha az devreye gireceginden 6nemli
olglide parasal tasarruf da saglanabilecektir.

C. Elektrik sarfiyatlarindan tasarruf amaciyla;

2 adet otopark kayar kapilarin ( Mesaiye Gidis-Déniis saatlerinde ) sabah 07;00 -09;30, Aksam 16;00 -21;00
saatleri arasinda acik tutulmasi saglanmalidir. Pik saatlerde yapilacak bu uygulama ile yurtdigindan ithal edilen
bu motorlarin calisma 6mrii uzayacagi gibi, sistemin bakim ve yedek parca masraflari azalacak, 6nemli dlglide
Elektrik tasarrufu saglanabilecektir.

Site Yonetim Kurulunca diizenlenmis olan Bilango ve gelir-gider hesaplarinin usuliine uygun olarak
tutulmus defter ve kayitlara uygun oldugu ve fiili durumu yansittigi gériilmis olup ekonomik kosullar dikkate
alinarak tasarrufa titizlikle uyuldugu, herhangi bir usulsiizligiin olmadigi tespit edilmistir.

Sayin Genel Kurula arz olunur. Y
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